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VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN

PARKALLEEN

Navn, hjemsted og formal.

§ 1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Parkalléen. Foreningens hjemsted er i
Kebenhavns kommune.

§ 2. Foreningens formdl er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. nr. 5335, 5336,
5337 og 5338 Udenbys Kladebo Kvarter, beliggende Jagtvej 157 B-G, Lerse Parkallé
15-17, Radmandsgade 82-92 og Skrivergangen 2-8, 2200 Kebenhavn N.

Medlemmer.

§ 3. Som medlem kan optages enhver, der har, eller i forbindelse med optagelsen som
medlem overtager, brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun
vedrore de lokaler, brugsretten omfatter.

stk. 2. Lejere, der havde brugsret til lokaler i ejendommen ved foreningens stiftelse, og
som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter Ge-
neralforsamlingens beslutning.

stk. 3. Generalforsamlingen afger, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til an-
det end beboelse, samt ejendomsfunktionzrer kan blive optaget som medlem.

stk. 4. Hvert medlem mé kun have brugsret til een beboelseslejlighed og er forpligtet til at
benytte lejligheden, jfr. dog § 12.

stk. 5. Et medlem, der har overtaget en andel og lejlighed med henblik pa sammenlaeg-
ning, kan uden hensyn til vedtagternes § 3, stk. 4, rdde over 2 lejligheder i en periode pa
maksimalt 1 ar. Inden periodens udleb skal feerdigmelding af byggearbejder vere ind-
sendt til kommunen. Den sammenlagte lejlighed betragtes som varende én bolig, hvortil
der svarer en andel og en stemme. Lejligheden kan ikke senere opdeles pa ny.
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Indskud, haeftelse og andel.

§ 4. For beboere, der ved stifielsen indtradte som medlemmer, udgjorde indskuddet et be-
Job svarende til kr. 200 pr. m", hvori modregnes forudbetalt husleje, depositum og inde-
stdende pa indvendig vedligeholdelseskonto. Eventuel difference betaltes efter retningsli-
nier fastsat af Bestyrelsen.

stk. 2. Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud betales et
tillegsbeleb, siledes at indskud plus tillegsbeleb svarer til den pris, som efter § 15 god-
kendes for andel og lejlighed.

stk. 3. Ved kob af loftsarealer for ssmmenlagning med en eksisterende lejlighed skal der
betales indskud efter stk. 1 og tillegsbelob efter stk. 2. Sammenlegningen skal vere ud-
fort senest 1 ar efter lofisarealets overtagelse, med mindre bestyrelsen efter ansogning gi-
ver andelshaveren fristudsattelse. Sammenlagningen af eksisterende lejlighed med et
loftsareal kan kun ske med det loftsareal, som ligger direkte over lejligheden. Der kan kun
vare én taglejlighed pr. opgang. Loftsrummets areal opmiles efter arealbekendtgerelsen
(bekendtgerelse 311 af 27/6-1983).

stk. 4. Ved keb af loftsarealer for sammenlzgning med en eksisterende lejlighed, hvor lej-
ligheden ikke ligger under et terreloft, kan bestyrelsen palagge andelshaveren at genetab-
lere de nedtagne loftrum.

stk. 5. 1 forbindelse med indretning af loftsarealer til sammenlagning med eksisterende
lejligheder betaler andelsboligforeningen gipsvagge, isolering, brandsikring, undergulv,
veluxvinduer, eventuelle kviste og trappe. Sdfremt udgiften til disse arbejder er hejere end
et belob svarende til 2/3 af andelsprisen for arealet med tillag af det beleb som 2/3 af bo-
ligafgiften for loftsarealet kan forrente og afdrage, hvis der blev optaget et 30-arigt kon-
tantlan, skal andelshaveren betale det overskydende beleb som individuel forbedring, jfr.
§ 15, stk. 1, litra e.

§ 5. Medlemmerne hafier kun med deres indskud for foreningens forpligtelser, jfr. dog
stk. 2.

stk. 2. For de lan i pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stif-
telsen i henhold til lovlig vedtagelse pa Generalforsamling, og som er sikret ved pante-
brev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefier medlemmerne uanset
stk. 1 personligt og solidarisk, séfremt kreditor har taget forbehold herom.

stk. 3. Et fratradende medlem eller hans bo hafter efter stk. 2, indtil en ny godkendt an-
delshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen kan foretage regulering af andelene, siledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til lejlighedemnes lejevaerdi.
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§ 7. Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfoeres til andre 1 overensstem-
melse med reglerne i §§ 14-19, ved tvangssale dog med de @ndringer, der falger af reg-
lemme i andelsboligforeningslovens § 6 b.

stk. 2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kra:ve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold
til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke an-
vises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvit-
tere for afregning af et sadant tilgodehavende.

stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lvder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i1 stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Boligaftale.

§ 8. Mellem foreningen og det enkelte beboer kan oprettes en skriftlig boligaftale, 1 hvil-
ken boligafgiften og de ovrige vilkar angives.

stk. 2. Indtil Generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale sadvanlig le-
jekontrakt med de andringer, der folger af disse vedtagter og Generalforsamlingens be-
slutninger.

Boligafgift.

§ 9. Boligafgiftens storrelse fastsattes af Generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder, sdledes at det indbyrdes forhold
mellem boligafgifternes sterrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes veerdi.

stk. 2. Der betales samme m2-boligafgift for det tillagte loftsareal, som for den underlig-
gende lejlighed.

stk. 3. Ved for sen betaling palaegges et rykkergebyr, jf. Lov om Leje. Rykkergebyret er
pligtig pengeydelse.
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Vedligeholdelse mv.

§ 10. Al vedligeholdelse inde i lejligheden péahviler andelshaveren, dog bortset fra vedli-
geholdelse af felles forsyningsledninger. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuel-
le nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til lejligheden, s& som f.eks. stik-
kontakter, kekkenborde, gulve, dore og skabe, dog med undtagelse af vinduer samt ho-
ved- og kekkendere.

stk. 2. Vedtages det pa en Generalforsamling at ivaerksztte forbedringer i ejendomme,
kan et medlem ikke modsa:tte sig forbedringens gennemferelse.

stk. 3. Al indvendig vedligeholdelse i taglejligheden pahviler andelshaveren i sammen
omfang som ved almindelige lejligheder. Herudover pahviler al vedligeholdelsen og for-
nyvelsen af tagterrassen andelshaveren.

stk. 4. Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan Bestyrelsen krasve
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en nazrmere fastsat frist. Bestyrelsen har ret
til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne
er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligehol-
delsesarbejderne udferes af foreningen for andelshaverens regning, eller andelshaveren
kan ekskluderes efter reglerne i § 23, dog kan brugsretten forst bringes til opher med 3
maneders varsel.

Forandringer.

§ 11. Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Forandringeme
skal udferes hindverksmessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i bygge-
lovgivningen og andre offentlige forskrifter.

stk. 2. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for forandringers forsvarlighed og lovlighed. I til-

fzlde, hvor byggetilladelse krazves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse fore-
vises Bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksattes.

Fremleje mv.

§ 12. En andelshaver kan helt eller delvist fremleje eller udlane sin lejlighed i samme om-
fang, som en lejer kan efter lejeloven. Andelshaveren skal dog have beboet lejligheden i
minimum 6 méneder inden fremleje kan finde sted.

stk. 2. Fremlejeren skal godkendes af Bestyrelsen.
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Husorden.

§ 13. Bestyrelsen kan fastsztte regler for husorden, herunder husdyrhold.

stk. 2. Husordenen skal godkendes pa nastfolgende ordinere Generalforsamiing.

Overdragelse af andelen.

§ 14. Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, skal vedkommende straks skriftligt
underrette  Administrator herom.

Andelen herefier overdrages i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende
den nye andelshaver. Nagtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

stk. 2. Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed gives i felgende rekkefolge:

a)

b)

d)

e)

Ved andelshaverens indstilling af en person med hvem han/hun er beslagtet i lige
op- eller nedstigende linje, samt blodsbeslagtede seskende (herunder adopterede
seskende). Dette kan dog forst finde sted et ar efter, at andelshaveren har overtaget
andelen. Gzlder kun ved fraflytning fra foreningen.

Ved andelshaverens bytning af andelen mod en anden bolig.

Ved andelshaverens indstilling af en person, der i mindst 1 4r for overdragelsen
har haft falles husstand med andelshaveren. Opmarksomheden henledes pa at
dette ikke omfatter fremlejeforhold og logerendes leje af enkeltvaerelser. Gaelder
kun ved fraflytning fra foreningen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pé foreningens interne venteliste, og som en-
ten ensker at flytte internt 1 foreningen eller kebe en naboandel med henblik pa
sammenlagning. Andelshaveren med hejest anciennitet p ventelisten kan overta-
ge den ledige andel. I forbindelse med sammenlagning forstds en naboandel som
en lejlighed, der ligger i1 forbindelse med andelshaver lejlighed, dvs. lejligheden
ved siden af — bade i samme eller naboopgang, samt lejligheden oven- eller neden-
for. Det péalagges andelshaveren at indhente de nedvendige myndighedsgodken-
delser. | tilfzlde af afslag 1 fra myndighedeme skal andelen videreszlges til den
pris som andelshaveren har givet for den pagaldende andel.

Andre andelshavere, der er indtegnet pi foreningens interne venteliste kan, efter
de af Generalforsamlingen godkendte regler for sammenlagning af lejligheder,
overtage deres naboandel med henblik p4 sammenlzgning. Hvis begge andelsha-
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vere, der er naboer til en given lejlighed, er interesseret, kan den med hejest anci-
ennitet pa ventelisten overtage andelen.

Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen. der er indtegnet pa foreningens eks-
terne venteliste.

Demaest kommer andre i betragtning, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Opmarksomheden henledes desuden pé at bestemmelserne 1§200g§ 21 er gal-
dende.

stk. 3. Det er andelshaverens ansvar at arrangere syn og sken af lejligheden, se § 16. Ad-
ministrator har pligt til indenfor 8 uger fra modtagelsen af andelshaverens skriftlige op-
sigelse og rapport fra skonsmanden, at have anvist en keber til andelen. Sker dette ikke
treder §14 stk. 2 f) i kraft. I evrigt henvises til § 18.

stk. 4. Andelshaverne kan til enhver tid forlange at fa indsigt i ventelistedriften, herunder
at fa udleveret et opdateret eksemplar af hver af listerne.

Overdragelsessummen.

§ 15. Prisen for andel og bolig skal godkendes af Bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun god-
kende en rimelig pris og hejst et belob opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a)

b)

Vardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel pris-
udvikling, som senest er godkendt af Generalforsamlingen for tiden indtil naeste
arlige Generalforsamling. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende,
selv om der lovligt kunne have varet fastsat en hejere pris. Hvis der sker et fald :
ejendomsvurderingen. og dette medferer et fald i forhold til den valgte andels-
krone, er Bestyrelsen bemyndiget til at nedsatte andelskronen til det maksimalt
opnéelige efter samme metode, som er anvendt hidtil, indtil ferstkommende or-
dinare Generalforsamling.

Verdien af forbedringer i lejligheden ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel vardiforringelse pa grund af alder og slitage.

Vzrdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsecttes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld be-
regnes et pristilleg eller et prisnedslag under hensyn hertil.

Forbedringer af taglejligheder (gipsvaegge, brandsikring, isolering, kviste, un-
dergulv, ¢l og trappe) som ikke er bekostet af andelsboligforeningen afskrives
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over 50 ar. Ovrige forbedringer afskrives efier de til enhver tid geeldende af-
skrivningsregler for almindelige lejligheder.

stk. 2. Koberen kan naegte at overtage inventar, der ikke er s@erligt tilpasset eller installe-
ret 1 lejligheden.

§ 15 a. 1 tilfaelde af. at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtagterne og andels-
boligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelses-
sum. og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette forenin-
gen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager
om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen
berigtiges inden fristens udleb, skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende
som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan besty-
relsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i over-
ensstemmelse med reglerne i § 23 om eksklusion.

stk. 2. Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det
belob, som restgelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev
givet, med tilleg af 6 foregdende manedsydelser og med tillaeg af rente af de nzvnte
belob.

§ 16. Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere samt evt. pristilleg eller
prisnedslag for boligens vedligeholdelsesstand jf. ovenstaende § 15 stk. 1 og 2 sker pa
grundlag af en opgorelse udarbejdet efter syn og sken foretaget af en uvildig sagkyndig
skensmand udpeget af bestyrelsen.

Den fraflyttende andelshaver skal for besigtigelse af lejligheden indkalde den af bestyrel-
sen udpegede skensmand samt én ejendomsfunktionar valgt af bestyrelsen. Skensmanden
udarbejder en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.

Omkostningerne ved skonnet deles ligeligt mellem overdrager og erhverver.

stk. 2. Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastsattelse af pris for forbedringer. inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller -
nedslag for vedligeholdelsesstand, fasts®ttes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere
serlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angér, og som udpeges af An-
delsboligforeningernes Fazllesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastsetter selv sit honorar og traffer bestemmelse om, hvorledes om-
kostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palegges €n
part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold
ved voldgiften.
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§ 17. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsy-
nes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedta:gter, seneste arsregnskab og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af pri-
sen for andelen, forbedringer, inventar og lesare, samt eventuelt pristillag eller nedslag
for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skrifthgt go-
res bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastszttelse og om straf.

stk. 2. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren re-
funderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler
et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller ~auktion.

stk. 3. Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant
til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfri-
else af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — afregner prove-
nuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlzgshavere, og derneest til
den fraflyttende andelshaver.

stk. 4. Bestyrelsen/administrator er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver be-
rettiget til at tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift
og efterbetaling af varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er for-
eningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmassigt beleb til dakning af er-
hververens eventuelle krav 1 anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

stk. 5. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-4, skal afregnes
senest 3 uger efter overtagelsesdagen. forudsat at belobet er modtaget fra erhververen.

§ 18. Har andelshaveren ikke, inden 3 méneder efter at vare fraflyttet sin lejlighed, ind-
stillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer — Administrator, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglere 1 §
14 og de vilkar, overtagelsen skal ske pé, hvorefter afregning finder sted som anferti § 17.

§ 19. En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 1 ar har haft falles husstand med
andelshaveren. Den pagaldende skal godkendes af Bestyrelsen, 1det dog negtelse af god-
kendelse skal begrundes skrifiligt. Hel eller delvis overdragelse efter § 19 kan kun ske
under hensyntagen til § 14 stk. 2 ¢)

Dgdsfald.
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§ 20. Deor andelshaveren, har axgtefellen ret til at forsaette medlemskab og beboelse af lej-
ligheden.

stk. 2. Safremt @gtefallen ikke onsker at forts@tte medlemskab og beboelse, har denne ret
til efter reglemne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

stk. 3. Hvis der ikke efterlades ®gtefalle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal
der gives fortrinsret forst til personer, som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og som i
mindst 1 ar havde haft faelles husstand med andelshaveren dog under hensyntagen til § 14
stk. 2 ¢). Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslzgtede med den afdede an-
delshaver i lige op- og nedstigende linie. § 14 stk. 1 og § 17 finder tilsvarende anvendelse.

stk. 4. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i en mé-
ned, der indtrazder nast efier 3 manedersdagen for dedsfaldet, dog Er ingen ny andelsha-
ver indtrddt forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

Samlivsopheaavelse.

§ 21. Ved ophzvelse af samliv mellem @gtefeller er den af parterne, som efier deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget ti] at fortsette med-
lemskab og beboelse af lejligheden.

stk. 2. Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter lejlighe-
den, skal ®gtefellen indtrede som mediem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pé-

geldende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer
Bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efier regleme i § 14.

Opsigelse.

§ 22. Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejlighe-
den, men kan alene udtrade efter reglene i §§ 14 - 19 om overfersel af andelen.

Eksklusion.

§ 23. 1 felgende tilfxlde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher af bestyrelsen:
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1) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud. bolig-
afgift eller andre skyldige belob af enhver art.

2) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for Ian i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 15 a, stk. 1.

3) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist. jfr. § 10, stk. 3.

4) Safremt en andelshaver optrazder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

5) Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en storre
pris end godkendt af bestyrelsen.

6) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

stk. 2. Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og
der forholdes som bestemt i § 18.

Generalforsamling.

§ 24. Foreningens hojeste myndighed er Generalforsamlingen. Den ordinzre Generalfor-
samling afholdes hvert ar inden 4 méneder efter regnskabsérets udleb med folgende dags-
orden:

1) Bestyrelsens beretning.
2) Forelazzggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansattelse, samt godkendelse af

arsregnskabet og verdiansattelsen.

3) Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel &ndring af boligafgiften.

4) Forslag.

5) Valg af Bestyrelsen.

6) Godkendelse af Bestyrelsens valg af administrator og revisor.
7) Eventuelt.
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stk. 2. Ekstraordinzr Generalforsamling afholdes, nér en Generalforsamling eller et flertal
af Bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmernc af foreningen cller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 25. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraor-
dinar Generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til § dage. Indkaldelsen skal inde-
holde dagsorden for Generalforsamlingen.

stk. 2. Forslag, som onskes behandlet pa Generalforsamlingen, skal vaere formanden i
hznde senest 8 dage for Generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en Gene-
ralforsamling, séfremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag
eller pd lignende made senest 4 dage for Generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

stk. 3. Adgang til Generalforsamling har enhver andelshaver og dennes myndige hus-
standsmedlemmer. Administrator og revisor samt personer indbudt af Bestyrelsen, har
adgang til at deltage i og tage ordet pa Generalforsamlingen.

stk. 4. Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive een
stemme i henhold til fuldmagt.

§ 26. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om vedtagtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog skal altid
mindst 1/5 af foreningens medlemmer vere til stede.

stk. 2. Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om ivarksettelse af forbedringsarbejder eller istand-
setielsesarbejder, hvis finansiering kraever forhejelse af boligafgiften med mere end 25%,
kan kun vedtages pa en Generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede
og med mindst 2/3 flertal blandt de fremmedte. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne
til stede pd Generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmedte for forslaget, kan
der indkaldes til en ny Generalforsamling og pé denne kan da forslaget endeligt vedtages
med mindst 2/3 flertal, sifremt denne Generalforsamling er beslutningsdygtig i henhold
til § 26 stk. 1

stk. 3. Andring af vedtzgternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, overfor hvem an-
delshaverne heefter solidarisk.

stk. 4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige
medlemmer til stede pa Generalforsamlingen, men er et flertal pa mindst 3/4 af de frem-
medte for forslaget, kan der indkaldes til ny Generalforsamling, og pa denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, séfremt denne Generalforsamling er be-
slutningsdygtig i henhold til § 26 stk. 1.
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§ 27. Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og sin referent. Referatet underskrives
af dirigenten og Bestyrelsen. Referatet skal udsendes eller omdeles til andelshaverne se-
nest I mianed efter Generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen.

§ 28. Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfore Generalforsamiingens beslutninger.

§ 29. Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter Generalforsamlingens bestemmelse. Be-
styrelsens formand og nastformand vzlges af Generalforsamlingen, men i svrigt konsti-
tuerer Bestyrelsen sig selv. Generalforsamlingen vzelger desuden en eller to suppleanter.
Hvis formanden fratraeder i utide, treeder n&stformanden i formandens sted indtil naeste
ordinzre Generalforsamling.

stk. 2. Andelshavere der ensker valg til bestyrelsen skal kunne fremvise en ren straffeat-
test.

stk. 3. Som Bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Der kan kun valges een person fra hver husstand.

stk. 4. Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 &r ad gangen, suppleanter for 1 ar ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

stk. 5. Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten 1
Bestyrelsen for tiden indtil naste ordinzre Generalforsamling, Safremt antallet af besty-
relsesmedlemmer ved fratrazden bliver mindre end 3, indkaldes en Generalforsamling til
valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for
et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 30. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun el-
ler en person, som han/hun er beslzgtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning

til, kan have szrinteresser i sagens afgorelse.

stk. 2. Der skrives referat af forhandlingerne pé bestyrelsesmedemne.
Referaterne skal pa begaring forevises foreningens medlemmer.

stk. 3. 1 evrigt bestemmer Bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31. Bestyrelsesmede indkaldes, si ofte anledning findes at foreligge. af et hvilket som
helst bestyrelsesmedlem.

stk. 2. Det pahviler det bestyrelsesmedlem som indkalder til medet at serge for at samtli-
ge bestyrelsesmedlemmer er blevet gjort bekendt med tid og sted for medets afholdelse.
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stk. 3. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr minimum 3 mediemmer er il stede.

stk. 4. Beslutning traeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmefler-
hed. Star stemmerne lige, gor formandens eller i dennes forfald nastformandens stemme
udslaget.

§ 32. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration.

§ 33. Bestyrelsen valger en administrator til at forestd ejendommens almindelige ekono-
miske og juridiske forvaltning. Bestyrelsen kan til enhver tid opsige administrator efter
retningslinjerne i den mellem foreningen og administrator indgéede kontrakt. Bestyrelsen
treeffer nermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

stk. 2. Bestyrelsens valg af administrator skal godkendes pa nastfolgende ordinare gene-
ralforsamling.

Foreningens administrator er forpligtet til at fore foreningens ventelister. Bestyrelsen og
administrator fastsatter €n gang érligt honoraret for ventelisteadministrationen for det
kommende ar. Administrators honorar for administration af ventelisterne kan palagges
keberne med et naermere aftalt honorar pr. overdragelse.

Regnskab og revision.

§ 34. Foreningens drsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af administrator - og den tegningsberettigede bestyrelse.

stk. 2. Bestyrelsen foreslar i forbindelse med drsregnskabet, hvilken metode, der skal an-
vendes ved fastszttelse af andelens verdi, samt hvilken verdi, andelene herefter skal ha-
ve.

stk. 3. Andelenes veerdi fastszettes pa den ordinzre Generalforsamling og er galdende fra
denne dato og til naste Generalforsamling.

§ 35. Bestyrelsen valger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere ars-
regnskabet, revisor skal fare revisionsprotokol. Bestyrelsen kan til enhver tid afsactte revi-
SOI.
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stk. 2 Bestyrelsens valg af revisor skal godkendes pa nastfelgende ordinare Generalfor-
samling.

stk. 3. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbud-
get udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre Generalfor-
samling.

Oplgsning.

§ 36. Oplesningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af Generalfor-
samlingen.

stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende
formue mellem de til den tid verende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende Generalforsamling den 17. september 1997, pa
ekstraordiner generalforsamling den 21. marts 2001 og ekstraordinzr -generalforsamling
den 19. juni 2001.

Revideret til ovenstdende form pa ordinzr Generalforsamling 3. marts 2004 og endelig
vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling den 14. april 2004.

Revideret til ovenstdende form pa ordinzr generalforsamling den 23.2.2006.

Revideret til ovenstaende form pa eckstraordinare generalforsamlinger den 4. oktober
2006 og endelig vedtaget den 26. oktober 2006.

Revideret til ovenstaende form pé ordinear generalforsamling den 25. januar 2007 og en-
deligt vedtaget pa ckstraordinar generalforsamling den 22. maj 2007.

Revideret til ovenstaende form pa ekstraordiner generalforsamling den 22. maj 2007 og
endeligt vedtaget pa ekstraordinar generalforsamling den 19. juni 2007,
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Sidst opdateret den 30. august 2007

I bestyrelsen:

"\" A ﬁi&‘g V- Z\,
Line Alleslev Larsen Martha Warburg
( 2 p <Dy Rég
%\s}% A Jtan Aspin
Sisse Trolle Lindquist Sofie Pedersen Katja Jahn Aspirall
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NICOLAI GIODESEN

1.C.. Mortensens 1t
Nicolai Giodesen, advokal (1) Frederiksholms Kanal 18
1220 Kebenhavn K
TIf. 33 1584 45
Ejendomsadministrationen: Fax 33137920
Telefontid hverdage 10-13 Giro 90647 37
Telefax 33 15 84 48 CVR Nr. 69 63 23 19

Allonge til vedtagter for

A/B Parkalleen

Vedtagternes § 3, 1. punktum, der er sélydende:

”Som medlem kan optages enhver, der har, eller i forbindelse med optagelsen som medlem
overtager, brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun vedrere de
lokaler, brugsretten omfatter”

Andres til:

»Som medlem kan optages enhver, der har, eller i forbindelse med optagelsen som medlem,
overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Endvidere kan optages personer,
kreditinstitutter eller selskaber, som har overtaget lokalerne pa tvangsauktion, idet auktionskeber
er forpligtet til at videreszlge lokalerne inden for 1 & fra overtagelsen, sfremt auktionskeber
ikke selv flytter ind i lokalerne, jfr. under alle omstzndigheder vedtzgternes § 14, stk. 1.
Medlemskabet kan kun vedrere de lokaler, brugsretten omfatter.

Til vedta:giernes § 12,1 tilfejes:
”Denne bestemmelse gelder ikke auktionskeb”.

I vedtezgternes § 15 e inds&ttes: “og sammenlagte lejligheder”.

Bestemmelsen vil herefter lyde:

“Forbedringer af taglejligheder og sammenlagte lejligheder (gipsvagge, brandsikring, isolering,
kviste, undergulv, el og trappe) som ikke er bekostet af andelsboligforeningen afskrives over 50

&r. Ovrige forbedringer afskrives efter de til enhver tid geldende afskrivningsregler for
almindelige lejligheder”.

Saledes vedtaget med kvalificeret flertal pa ekstraordinzr generalforsamling den 30. maj 2012.

Kebenhavn,den

Som bestyrelse:

E-mail: advokat@ngadvokat.dk
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NICOLAI GIODESEN

1.C. Mortensens Eftf

Nicolai Gipdesen, advokat (H) I'rederiksholnis Kanal 18
1220 Kobenhavn K

TIf. 33 1584 45

Ejendomsadministrationen: Fax 33137920
Telefontid hverdage 10-13 Giro 90647 37
CVR Nr. 69 63 23 19

Allonge til vedtaegter for

A/B Parkalleen

Til vedtegternes § 14, tilfejes som nyt stk. 5:

"Andelshavere, der er indtegnet pa foreningens interne venteliste, vil blive fjernet fra den interne
venteliste ved kob gennem den interne venteliste og ma skrive sig op igen "

il
Til vedtegternes § 14, tilfojes som nyt stk. 6:

"lkke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa foreningens eksterne venteliste,
opkraeves et administrationsgebyr pa pt. kr. 150,- drligt for at std pé foreningens eksterne
venteliste. Administrationsgebyret er geeldende for det ar, hvor belgbet er indbetalt. Har et ikke-
medlem af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa foreningens eksterne venteliste, ikke betall
inden den 1. april i aret, fjernes vedkommende fra den eksterne venteliste”.

silin

Til vedtaegternes § 14, tilfejes som nyt stk. 7:

"Det er seelgers ansvar at overdrage noglekort og 5 stk. negler til lejlighedens ydre sikkerheds-

dore fra ADLO til keber. Safremt scelger ikke overdrager noglekort og 5 stk. nogler til kober ved

kabers overtagelse, heefter seelger for udskiftning af lasene i lejlighedens ydre sikkerhedsdore”.
-0-

Til vedtegternes § 14, tilfgjes som nyt stk. 8:

"Bestyrelsen har befojelse til at lukke den eksterne venteliste .

Siledes vedtaget med kvalificeret flertal pa ordiner generalforsamling den 25. januar 2017 og
ekstraordinzr generalforsamling den 10. august 2017.

Kgbenhavn, den

Som dirige Som bestyrelse‘
%’7%&4// %/I@g{/f ?—
E-mail: advokat@giodesenadvokat.dk 0&4& (f !,(///



Advokatfirmaet

NICOLAI GIODESEN

I.C. Mortensens Eftf.

Nicolai Gipdesen, advokat (H) Irederiksholms Kanal 18
1220 Kpbenhavn K

. TIf. 33 15 84 45
Ejendomsadministrationen: Fax 3313 7920
Telefontid hverdage 10-13 Danske Bank
Reg.nr. 4180

Koiloni. 4180518398

CVR Nr. 69 63 23 18

Allonge til vedtaegter for

A/B Parkalleen

Til vedtegternes § 9, tilfajes som stk. 4:

“Der bliver hvert r afholdt mindst tre flles arbejdsdage i AB Parkalléen. Disse afholdes af
bestyrelsen eller af et udvalg p4 bestyrelsens vegne. Det er obligatorisk at deltage i minimum én
arbejdsdag pr. &r, pr. andelshaver. Deltager en andelshaver ikke i arbejdsdagene i det péageldende
ar, opkrzeves der et gebyr pé kr. 500,- efter sidste arbejdsdag. Gebyret bliver trukket over
boligafgiften og opkraves af administrator.

Datoer for alle 4rets arbejdsdage annonceres inden udgangen af februar det pagzldende ar.
Datoerne ligger typisk i weekendeme, og vil veksle mellem lerdage og sendage.

Arbejdsopgaverne pé arbejdsdagene er primart vedligeholdelse og forbedringer af foreningens
aktiver. Bestyrelsen kan give dispensation for deltagelse i arbejdsdage, samt give et givet udvalg
bemyndigelse til at kunne give dispensation for deltagelse i arbejdsdagene. Der vil blive taget
hensyn til ldre i andelsforeningen, som opfordres til at bidrage med opvartning af deltagerne pa
arbejdsdagen”.

Dispensation:
e Der vil blive taget hensyn til beboere med f.eks. lengerevarende sygdom eller som pé

anden méide ikke kan deltage fysisk.

e Der tages hensyn til andelshavere, der har udlejet deres andel i en lengere periode pga.
udlandsophold eller lignende

e Der vil blive taget hensyn i zldre i andelsforeningen (som f.eks. vil kunne fa tildelt mindre
fysiske opgaver eller hjelpe med forplejning pa selve dagen).

¢ Bestyrelsen kan yderligere give dispensation til andelshavere, der har segt om dispensation
grundet andre saglige arsager til ikke at kunne deltage i én arbejdsdag i lebet af dret.

Enhver andelshaver er selv forpligtet til at tage kontakt til bestyrelsen eller det givet udvalg, hvis
andelshaveren ensker at sege dispensation.

Saledes vedtaget med kvalificeret flertal pd ordinr generalforsamling den 27. januar 2014 og
ekstraordinzr generalforsamling den 22. oktober 2014.

Som bestyrelse:

1 e —
* Fanal 18, j220 ¥bliva, ¥

E-mail: advokat@ngadvokat.dk
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Advokatfirmaet

NICOLAI GIODESEN

1.C. Mortensens Eftf.

Nicolai Giodesen, advakat {(H) Frederiksholms Kanal 148
1220 Kgbenhavn K
TIf. 3315 84 45

Ejendomsadministrationen: Fax 33137920
Telefontid hverdage 10-13 Danske Bank

Reg.nr. 4180
Kontonr. 4180518398
CVR Nr. 69 63 23 19

Allonge til vedtaegter for

A/B Parkalleen

Til vedtegternes § 11, tilfajes som nyt stk. 3:

“Vandrer og afleb skal vere tilgengelige dvs. ingen permanente rerkasser, skabe og sokler mv.,
der omslutter vandrer og afleb og som ger det umuligt at komme til lebende at tjekke for
utetheder mv.”

Saledes vedtaget med kvalificeret flertal pa ekstraordinar generalforsamling den 21. marts 2019
og ordinar generalforsamling den 3. december 2019.

Kebenhavn, den

Som dirigent Som bestyrelse:

E-mail; advokat@ngadvokat.dk
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Advokatfirmaet

NICOLAI GIODESEN

I.C. Mortensens Eftf.

Nicolai Gipdesen, advokat (H) Frederiksholms Kanal 18
1220 Kgbenhavn K
TIf. 33 15 84 45

Ejendomsadministrationen: Fax 33137920
Telefontid hverdage 10-13 Danske Bank
Reg.nr. 4180

Kontonr, 4180518398
CVR Nr. 6963 23 19

Allonge til vedtzgter for

A/B Parkalleen

Til vedtegternes §16 stk. 3

“Det er andelshavers ansvar at arrangere og fa gennemfert et obligatorisk udvidet el- og VVS-
eftersyn af lejlighedens el- og VVS-installationer. En rapport for henholdsvis el-eftersyn og VVS-
eftersyn skal vare administrator i hende, for syn og sken af lejligheden kan finde sted.
Eftersynene skal foretages af en uvildig autoriseret fagperson udpeget af bestyrelsen.

Omkostninger deles ligeligt mellem overdrager og erhverver.”

Séledes vedtaget med kvalificeret flertal pd ordinar generalforsamling den 3. december 2019 og
ordinzr generalforsamling den 26. januar 2021.

Kebenhavn, den t ’%//L /2 (

Som bestyrelse:

E-mail: advokat@ngadvokat.dk

KATICA_RAKET_ROARNA_TAEKATE7KR_KDEAAV

Donron dalbiimentnanla:
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Martin Dogandzic Begelund
Bestyrelsesmediem
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