GENERALFORSAMLINGSREFERAT
ORDINAR GENERALFORSAMLING I A/B PARKALLEEN

Tirsdag den 3. december 2019 kl. 18:00, afholdtes ordinzr generalforsamling pa
Professionshegjskolen Metropol, Sigurdsgade 26, 2200 Kebenhavn N.

Til stede var: 49 andelshavere og 12 fuldmagter

Endvidere deltog: Advokat Nicolai Giedesen fra administrationen
Bestyrelsesmedlem i A/B Parkalleen Sidsel Hviid bed velkommen.

Der foretoges felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning

3. Foreleggelse af rsregnskab, forslag til vaerdiansettelse samt godkendelse af &rsregnskabet
og veerdiansattelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel

@ndring af boligafgiften

Forslag

Valg af bestyrelsen

Valg til diverse udvalg

Godkendelse af bestyrelsens valg af administrator og revisor

Eventuelt

v oN oo

Ad dagsordenspunkt 1: Valg af dirigent og referent

Til dirigent valgtes Jakob Esmann (andelshaver Rddmandsgade 88 st. tv), som efterfelgende
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt. Samtidig valgtes
bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid til referent.

Ad dagsordenspunkt 2: Bestyrelsens beretning

Bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid fremlagde bestyrelsens beretning omdelt den 28. november 20109.

En af de fremmedte spurgte ind til det igangvaerende vandrersprojekt og tilherende
entrepriseforsikring samt procedure ved vandskader under projektet. Giedesen svarede pé
bestyrelsens vegne, at der er tegnet entrepriseforsikring med Codan ifm. projektet om udskiftning
af vandrer, og at VVS-entrepreneren har en ansvarsforsikring for sit arbejde, ligesom foreningen
har en almindelig bygningsforsikring, hvilket skal koordineres, og at foreningen har en
forsikringsmaegler osv.Giedesen svarede endvidere, at forsikringsmeagleren varetager foreningens
samlede interesse ved en tvist mellem forening og beboer.

Side1af 6



En af de fremmgdte efterspurgte en gennemgang af elinstallationerne pa feellesarealerne, da
belysningen i gdrden ofte ikke har virket i efteraret. Bestyrelsen svarede, at en elektriker er i gang
med at finde fejlen og udbedre den.

Bestyrelsen tager de fremmedtes spergsmal og bemarkninger til efterretning,

Med disse bemerkninger blev bestyrelsens beretning godkendt. 59 stemte for og 2 hverken for eller
imod.

Ad dagsordenspunkt 3: Forel®ggelse af drsregnskab, forslag til veerdiansattelse samt
godkendelse af rsregnskabet og vaerdiansattelsen

Nicolai Giedesen gennemgik arsregnskabet i hovedposter og bemerkede, at revisionen ikke havde
givet anledning til forbehold.

Regnskabet for 2018/2019 udviste et driftsoverskud pa kr. 486.321, og herudover var kr. 707.765
benyttet til at betale afdrag pa prioritetsgzlden.

Arsregnskabet for 2018/2019 blev enstemmigt godkendt.

Nicolai Giedesen gennemgik andelsvardien i note 20. Henleeggelsen til en andelsreservefond var
pé grundlag af ny valuarvurdering pé kr. 246.700.000 af bestyrelsen foresliet opskrevet til kr.
31.398.324, dvs. fastholdt pa 75 kr. pr. andelskrone eller kr. 15.000 pr. m®. Fra 1. oktober 2018
tradte en ny andelslov i kraft inklusiv nye retningslinjer for beregning af valuarvurderinger.
Foreningens valuarvurdering er derfor i 2019 beregnet pa baggrund af princip om discounted cash
flows (DCF) dvs. metoden tager hajde for ejendommens driftsoverskud over tid og tildiskonterer
disse med en given diskonteringsrente svarende til den som valuaren kan dokumentere, at en
investor vil forlange pa vurderingstidspunktet. Derfor er foreningens valuarvurdering i 2019
baseret pd et teoretisk forretningskrav pa 5,1 pct. inkl. et forventet inflationsniveau pé 2 pct.

Reservefondens indvirkning pi andelskronen blev dreftet, og bestyrelsen og Nicolai Giedesen
preciserede, at det gennem en del ar har vaeret fast praksis i foreningen, at have en pzn
reservefond og fore en forsigtig andelskronepolitik.

Andelshaver Emil Herlyck Akselsen havde til generalforsamling stillet to forslag om en stigning i
andelskronen pr. m2 pa hhv. kr. 1.500 og kr. 2.000, der var omdelt til beboerne (forslag 5).

Der var efter gennemgangen af bestyrelsens forslag og de indkomne forslag kommentarer til
forslagene. Derefter behandlede generalforsamling forst, om andelskronen pr. m2 skulle fastholdes
eller ej pa 15.000 kr. pr. m2. Sifremt forslaget ikke blev vedtaget ved almindeligt flertal, si skulle
generalforsamling tage stilling til de indkomne forslag fra laveste forslag til andelskrone pr. m2 og
opefter. Generalforsamlingen tilsluttede sig denne procedure.

Andelskrone pr. m2 pd fortsat kr. 15.000 blev godkendt. 37 stemte for, 22 stemte imod og 2 stemte
hverken for eller imod. Herefter bortfaldt de svrige forslag.
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Ad dagsordenspunkt 4: Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel &endring af boligafgiften

Nicolai Giedesen gennemgik budgettet for 2019/2020, som pi basis af uendret boligafgift udviser
et overskud pé kr. 750.000.

To af de fremmaedte havde efterfolgende spergsmal til derprojekt og storskrald. Der betales
manedtligt som finansiering af sikkerhedsderene i lejlighederne i 10 ar fra 2012 til 2022.
Storskraldsrummet i girden er et tilbud til beboerne og ikke en ret, og beboerne skal athnde deres
storskrald andetsteds, hvis rummet er fyldt. Det er vicevaerten, der temmer rummet.

Gardudvalget ved Sofie Pedersen, Jeppe Skouv og Tobias Kongsted havde stillet forslag (forslag 6)
om, at gdrdudvalgets budget i 2019/2020 opskrives fra 20.000 kr. til 30.000 kr. Forslaget blev
enstemmigt vedtaget med en precisering af, at der altid skal hentes minimum 2 tilbud ved sterre
indkeb.

Budgetforslaget for 2019/2020 blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenspunkt 5: Forslag

Der var i alt modtaget g forslag til generalforsamlingens behandling. Forslag 5 om stigning i
andelskronen blev behandlet under dagsordenspunkt 3, forslag 6 om Budget p& 30.000 kr. til
Gardudvalget blev behandlet under dagsordenspunkt 4 og forslag g om Ny administrator blev
behandlet under dagsordenspunkt 8.

Forslag 1 vedrerende tilfgjelse af altanreglement til foreningens husorden blev motiveret af
bestyrelsen ved bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid. Flere af de fremmedte havde efterfalgende
spergsmal og kommentarer til rygning, hegn og l&sejl pa altanerne, nuvarende huller i murvaerket
og at der er lydt i gdrden, hvilket beboerne skal opmarksomme pi. Det praciseres i
altanreglementet, at der ikke ma monteres hegn i niveau over altangelznderet.

Dirigenten foreslog en afstemning om at tage pracisering i altanreglementet om leesejl i lys gra
eller lys brun nuance ud. Forslag blev vedtaget med 21 stemmer for, 18 imod og 16 hverken for eller
imod. Dermed fjernes setningen "Lzesejl skal vaere i lys gré eller lys brun nuance” fra
altanreglementet. Derefter blev forslaget om altanreglementet vedtaget. 58 stemmer for og 3
hverken for eller imod.

Forslag 2 vedrerende tilfejelse til foreningens vedtzgter vedrerende paragraf 11, stk. 3 om, at
foreningens vandrer og afleb skal vaere tilgeengelige, blev behandlet 2. og sidste gang pa
generalforsamlingen og motiveret af bestyrelsen ved bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid. Forslaget
blev forste gang behandlet og vedtaget pa den ekstraordinere generalforsamling den 15. marts
2019. De fremmedte havde nogle opklarende spergsmal til forslaget. Tilgeengelige vandrar og afleb
kan ske ved synlige skruer og inspektionslem i en rerkasse. Bestyrelsen pracicerede, at det med
forslaget er afgerende, at man til en hver tid kan komme til vandrer og afleb og at beboeren
lebende kan tjekke, at der ikke opstir utetheder pa rer og afleb. I forbindelse med det nuverende
projekt om udskiftning af vandrer nedtager entrepreneren de nuvarende rorkasser, si de kan
komme til at udskifte vandrerene. Genetablering af rerkasser efter udskiftningen af vandror skal
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dermed ske som en ikke permanent lesning af beboeren. Bestyrelsen udarbejder en instruks, der
anviser minimum for at overholde vedteegtstilfejelsen.

Forslaget blev vedtaget med 69 pct. af de fremmadte. 36 stemte for, 3 imod, 13 hverken for eller
imod og g havde forladt generalforsamlingen.

Forslag 3 vedrerende tilfgjelse til foreningens vedtaegter vedrarende §16 stk. 3 om, at der indferes
obligatorisk el- og VVS-eftersyn i forbindelse med salg af lejligheder blev motiveret af bestyrelsen
ved bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid. En af de fremmedte spurgte ind til en rddgiverforsikring, nar
leveranderen valges. Det tager bestyrelsen til efterretning.

Forslag blev vedtaget med 75 pct. af de fremmedte. 38 stemte for, 6 imod og resten, dvs. 7 stemte
hverken for eller imod, idet 9 havde forladt generalforsamlingen.

Forslag 4 vedrerende honorar til formand og n®stformand i bestyrelsen blev ikke behandlet pa
generalforsamlingen, da forslagsstiller ikke var til stede og ingen af de fremmedte enskede at lafte
forslaget.

Forslag 7 vedrerende sammenlagning af forhaveudvalget og girdudvalg blev motiveret af stiller
Sofie Pedersen. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 8 vedrarende procedure for handtering af laekager og vandskader blev motiveret af stiller
Sofie Pedersen. Bestyrelsen bemzerkede, at der eksisterer sddan en procedure mellem bestyrelsen,
administrator og vicevert, der er udarbejdet i 2018. Den skal opdateres med den nuvarende
situation under udskiftning af vandrer og hvor der er tvist mellem forening, entreprener og beboer.
Forslaget blev vedtaget. 48 stemte for, 1 hverken for eller imod og 12 havde forladt
generalforsamlingen.

Ad dagsordenspunkt 6: Valg af bestyrelsen

Formand Kasper Schmidt, Rdidmandsgade 88 1.th (tiltridt i januar 2019 for 2 r),
bestyrelsesmedlem Martin Hansen, Ridmandsgade 84 4.th (tiltradt i januar 2019 for 2 ir) og
Asmund Boye Kverneland, Ridmandsgade 82, 1. tv (tiltridt i januar 2019 for 2 ar) var ikke pa
genvalg. Bestyrelsesmedlem Emil Herlyck Akselsen, Skrivergangen 6, 3. tv (2 &r) genopstiller ikke.

Nastformand Ida Seemod, Sifs Plads 11 2. sal (1 ir), bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid,
Ridmandsgade 84 4.tv (2 ar), bestyrelsesmedlem Anne Kathrine Storm, Riddmandsgade 88 st. tv.
(2 &r) og Mille Havgaard Simonsen, Ridmandsgade 90 3.tv. (1 ir} valgtes enstemmigt.

Endvidere valgtes Lone Karkov, R&ddmandsgade 92 3.th til 1. suppleant og Nanna Schmidt, Jagtvej
157F 1.th til 2. suppleant enstemmigt.

Ad dagsordenspunkt 7: Valg til diverse udvalg

Falgende blev valgt til foreningens tre udvalg:
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Gardudvalget: Sofie Pedersen, Jeppe Schou, Stina Malgaard, Anders Rasmussen, Tobias Kongsted-
Hansen, Simon Meller Krum, Stine Elrond og Magalie Bondu.

Beboerlokale: Rene Isager-Sally (tjek af beboerlokalet i vinterhalvaret) og Daniel Garde.

Aktivitetsudvalget: Settes i bero. Alle beboere, der har en idé til en feelles aktivitet i foreningen er
velkommen til at sende bestyrelsen idéopleg og budget, hvorefter bestyrelsen vil give en
godkendelse.

Ad dagsordenspunkt 8: Godkendelse af bestyrelsens valg af administrator og revisor

Forslag g vedrerende valg af ny administrator blev motiveret af stiller Sofie Pedersen. Forslaget
blev ikke vedtaget. 18 stemte for, 31 imod og 12 havde forladt generalforsamlingen.

Generalforsamlingen godkendte bestyrelsens genvalg af advokatfirmaet Nicolai Giedesen som
administrator. 47 stemte for, 2 imod og 12 havde forladt generalforsamlingen. Til sidst blev
revisionsfirmaet Aaen og Co. enstemmigt valgt som revisor.

Ad dagsordenspunkt 9: Eventuelt

En beboer efterspurgte flere informationer pd hjemmesiden og andelshaver Ask Svane tilbed at
hjeelpe med dette. En anden beboer spurgte ind til Smerrebradsforretningen og konkurs, hvilket
bestyrelsen ikke kun svare pé pd grund af igangverende konkursbo. En tredje beboer kvitterede
bestyrelsen for sit store arbejde.

Endvidere mangler flere altandere stormkroge, hvilket vil blive eftermonteret af AltanDK.
Bestyrelsen bedes i kommende indkaldelser til generalforsamlinger angive en dato som frist for,
hvorndr indkomne forslag skal veere modtaget for at blive omdelt ssmmen med bestyrelsens
beretning. Videresend mail med opgave lest til bestyrelsen, hvis vicevaerten har noteret opgaven
som feerdig, men beboerne er uenige.

Séledes opfattet,

Sidsel Hviid, RAddmandsgade 84 4.tv.
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