GENERALFORSAMLINGSREFERAT
EKSTRAORDIN/AER GENERALFORSAMLING 1 A/B PARKALLEEN
Torsdag den 21. marts 2019 kl. 19:00, afholdtes ekstraordinar generalforsamling i
Beboerlokalet, Sifs Plads 1, 2100 Kebenhavn 9.
Til stede var: 25 andelshavere og 6 fuldmagter
Endvidere deltog: Advokat Nicolai Giedesen fra administrationen
Bestyrelsesmedlem i A/B Parkalleen Sidsel Hviid bad velkommen.
Der foretoges felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Omlaegning af foreningens fastforrentede afdragsfrie 1an fra 2% til 1,5% med henblik pa en
arlig rentebesparelse

3. Optagelse af nyt lan til finansiering af vandrersprojekt, der skal finansieres af
rentebesparelsen fra omlaegning aflin, og dermed ikke medfere en stigning i boligafgiften

4. Tilfojelse af vedtzgternes §11, nyt stk. 3: Vandrer skal vere tilgengelige, dvs. ingen
permanent rerkasser, skabe og sokler mv., der omslutter vandrer og afleb og som gar det
umuligt at komme til lobende at tjekke for utatheder mv.

5. Eventuelt

Ad dagsordenspunkt 1: Valg af dirigent og referent

Til dirigent valgtes andelshaver Jakob Esmann (Riddmandsgade 86 st.tv), som efterfolgende
konstaterede, at den ekstraordinzre generalforsamling var lovligt varslet og indkaidt. Samtidig
valgtes bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid til referent.

Ad dagsordenspunkt 2: Omlagning af foreningens fastforrentede afdragsfrie 1an fra
2% til 1,5% med henblik pa en arlig rentebesparelse

Bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid gav ordet til advokat Nicolai Giedesen fra administrationen.

Nicolai Giedesen prazsenterede Nykredits ldnetilbud om at udskifte foreningens fastforrentede 2%
afdragsfrie kreditforeningslan pa kr. 40,7 mio. til et nyt 30-arigt fastforrentet 1,5% afdragsfrit
kreditforeningslan med afdragsfrihed i 10 &r. Omlagningen vil medfare en besparelse ca. 170.000
kr. arligt pga. rentenedsattelse, en favorable kurs pa obligationer med kurs 95-96 samt et
reduceret bidrag pa 0,39 fra 0,45. Laneomlegningen vil fremg3 af Arsrapporten 2018/2019 med
den arlige besparelse med effekt fra ca. 1. april til 30. september 2019 samt en straksafskrivning af
kursamortiseringen af forrige ldneoml®gningen pi lanet pa forventet 2,3 mio. kr.
Straksafskrivningen vil ingen betydning fa for foreningens likviditet men er af teknisk karakter.
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Forslaget om laneoml@gningen blev enstemmigt vedtaget med bemyndigelse for bestyrelsen til at
foretage l1aneomlaegningen inklusiv fastkursaftale.

Ad dagsordenspunkt 3: Optagelse af nyt 1an til finansiering af vandrersprojekt, der
skal finansieres af rentebesparelsen fra omlagning af 1an, og dermed ikke medfore
en stigning i boligafgiften

Bestyrelsesformand Kasper Schmidt og bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid fremlagde motivationen
for optagelse af et nyt lan til finansiering af udskiftning af foreningens vandrer.

Foreningens rorforsikring blev opsagt i efteraret 2018 efter en rekke sterre vandskader. Siden har
bestyrelsen har sammen med administrator, vicevart og en ingenier gennemgiet storstedelen af
samlingerne pd varmtvandsrerene i kekkener og pa bagtrapper samt sendt samlinger pa varmt- og
koldvandsrer til analyse hos Teknologisk Institut. Resultatet viser, at samlingerne pa
varmtvandsrerene er teerede i sadan en grad, at ingenisren anbefaler at 3 skiftet samlingerne pé
varmtvandsrerene eller alternativt alle rorene i foreningen. Foreningens rerforsikring forventes
fornyet snarest, nar gennemgangen af samlingerne er afsluttet og de kritisk teeringer pa
samlingerne pa varmtvandsrarene er skiftet.

Da foreningen omkring &r 2000 fik udskiftet vandrerene i hele foreningen, anvendte
entreprenoren samlinger/fittings pa vandrerene, der ikke var godkendt til det danske marked. Det
fik foreningen i sin tid en erstatning p4, og en generalforsamling vedtog at anvende
erstatningssummen til at leegge dran i garden mod, at samlingerne pa vandrerene lebende blev
skiftet, nar utaetheder med dryp som folge af hurtigere tering opstod. Den strategi har ogsa holdt
til i dag, hvor VVS-udgifterne til udskiftning af utette vandrer pga. forkerte samlinger har veaeret
relativt lave. Der har dog det seneste &r vaeret et par sterre vandskader, der har inkluderet
genhusning og store gener for de bererte beboere, da utethederne (dryp) ikke er blevet opdaget i
tide af beboerne.

Da en udskiftning af alle samlinger pa varmtvandsrarene i forvejen er en stor evelse og kun
forlenger rorenes levetid med anslaet 10-20 &r, sé foresldr bestyrelsen efter radgivning fra ingenier
og flere VVS-firmaer at fa skiftet alle foreningens vandrar nu og dermed en ny levetid pé forventet
minimum 50 ar. Sadan et projekt vil koste i omegnen af 8 mio. kr., hvoraf foreningen selv har
likviditet pa godt 2 mio. kr. samt yderligere et forventet overskud fra altanprojektet.

Derfor stiller bestyrelsen forslaget om at fi bemyndigelse til at igangszette et projekt om
udskiftning af foreningens vandrer samt optagelse af et kreditforeningslén pa op til 6 mio. kr. som
finansiering.

Advokat Nicolai Giedesen fra administrationen fremlagde de ekonomiske konsekvenser af en
finansiering pa kr. 6 mio. Den billigste finansiering er optagelse af et kreditforeningslin pi basis af
fastforrentede 1% eller 1,5% obligationer med 30 irs lebetid og afdrag til en forventet rligt ydelse
pa kr. 294.000, der kan dakkes af den arlige besparelse efter omlaegning af foreningens store lan jf.
punkt 2 samt egede lejeindtzegter for ops®tning altaner i foreningens lejeboliger.

De fremmedte havde efterfolgende spergsmail og bemerkninger til tidshorisont, de vandrette ror
og eventuelle udgifter og gener for beboere: Bestyrelsen vil efter den ekstraordinare
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generalforsamling gé videre ved indhentning af tilbud p byggeteknisk bistand og en
byggeentreprise med henblik pa igangs®ttelse i &r 2019. Bestyrelsen vil i forbindelse med
udformning af projektet tage stilling til de feelles vandrette rer og cirkulationsrer samt hensyn til
genmontering af vandrer til maskiner, hdndvaske mv.

En af de fremmedte bemarkede, at projektet kunne indeholde investeringer i teknologi, der kan
gore vandsysteret smart ift. kalk og vandtryk mv., hvilket bestyrelsen tager til efterretning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med bemyndigelse for bestyrelsen til at gennemfere
vandrersprojektet og linoptagelsen efter disse retningslinjer.

Ad dagsordenspunkt 4: Tilfajelse af vedtaegternes §11, nyt stk. 3: Vandrer og afleb
skal veere tilgaengelige, dvs. ingen permanent rerkasser, skabe og sokler mv., der
omslutter vandrer og aflegb og som gor det umuligt at komme til lebende at tjekke for
utzetheder mv.

Bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid motiverede for bestyrelsens forslag om et tilfojelse til vedtegterne
om, at vandrer skal vaere tilgengelige, dvs. ingen permanent rarkasser, skabe og sokler mv., der
omslutter vandrer og afleb og som gor det umuligt at komme til labende at tjekke for utzetheder
mv,

Som udgangspunkt har andelshaver en vedligeholdelsespligt, som de skal overholde. Det gzlder
alle bygningsdele i lejligheden herunder ogsa til alle tider at kunne tilgd vandrer og aflab fra gulv til
loft, s det lebende kan tjekkes, om der er teering, dryp og skader. Dette forslag er en pracisering af
denne vedligeholdelsespligt. Efter de seneste storre vandskader i foreningen samt gennemgang af
samlinger pa varmtvandsrerene i kekkener har det vist sig, at der i flere af foreningens lejligheder
er opsat helt eller delvist permanente kasser, sokler, skabe og plader for vandrerene, s det ikke er
muligt at komme til dem. Det medferer, at beboere fir svert ved at opdage utaette vandrer og for
handverkerne at komme til vandrerene, hvilket ager udgifterne ifm. vandskader. Nir foreningen
nu jf. punkt 3 igangsatter en udskiftning af foreningens vandrar, sa vil alle rerkasser og
afskarmninger blive nedtaget. Genetablering skal dermed ske som en ikke-permanent lesning, s
beboer og handvarkere til en hver tid let kan komme til vandrer og aflab fra gulv til loft.

De fremmedte havde folgende spargsmal og bemeerkninger til indbygget afleb i
hjernebadevarelser, nedtagning af rerkasser og eventuelle udgifter og gener for beboere:
Bestyrelsen vil i forbindelse med udformning af projektet tage stilling til procedure for de
indbyggede afleb i hjernebadeverelser, om nedtagning af rerkasser er en del af projekt om
udskiftning af vandrer og om genetablering af rerkasser foretages af forening eller beboer.

Bestyrelsens forslag til tilfgjelse til vedtaegterne blev godkendt med minimum 2/3 af de
tilstedevaerende. 26 stemte for, 4 stemte imod og 1 stemte hverken for eller imod.

Da mindre end 2/3 af medlemmerne var til stede til generalforsamling, skal forslaget endeligt
vedtages pa foreningens naste generalforsamling. Beboerenes generelle vedligeholdelsespligt
geelder dog stadig, da dette forslag til tilfejelse til vedtaegterne kun er en precisering af
vedtaegterne.
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Ad dagsordenspunkt 5: Eventuelt

Bestyrelsen orienterede kort om altanprojektet. Altanprojektet er nu endeligt godkendt af
Kebenhavns Kommune og AltanDK forventer at opsztte den ferste altan i slutningen af juni.
Arbejdet med at vende keldertrapperne, s der er plads til altanerne i stueetagen, er igangsat og
forventes afsluttet primo maj. Der vil blive indkaldt til et beboermede april, hvor en tids- og
procesplan for altanprojektet vil blive fremlagt samt anden nyttig information.

Saledes opfattet,

Sidsel Hviid, Ridmandsgade 84 4.tv.

(ol l B i

Diﬁéent Jakob“Esmann Formand Kasper Schzidt

Bestyrelsesmedlem Martin Hansen

e pud

géstyrelsesme/dle’m Sidsel Hviid

doy | . ——

Bestyrelsestedlefn Anne Kathrine Storm

R Bestyrelsesmedlem Asmund B. Kverneland

Side 4 af 4



