REFERAT AF
EKSTRAORDIN/ER GENERALFORSAMLING I A/B PARKALLEEN

Torsdag den 10. august 2017 Kl. 19:00, afholdtes ekstraordiner generalforsamling
i A/B Parkalleens beboerlokale, Sifs Plads 1, 2100 Kesbenhavn @

Til stede var: 47 andelshavere og 21 fuldmagter, i alt 68 stk.

Endvidere deltog: Advokat Nicolai Giedesen fra administrationen og arkitekt Hans Arboll fra
SWECO

Foreningens bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid bad velkommen

Der foretoges folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Endelig godkendelse af altanprojekt inkl. finansiering heraf kombineret med 1dneomlaegning
3. Andring af vedtaegter

Ad dagsordenspunkt 1: Valg af dirigent og referent

Til dirigent valgtes Jakob Esmann (andelshaver Rddmandsgade 88 st. tv), som efterfelgende
konstaterede, at den ekstraordinzre generalforsamling var lovligt varslet og indkaldt. Samtidig
valgtes bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid til referent.

Ad dagsordenspunkt 2: Endelig godkendelse af altanprojekt inkl. finansiering

Dirigenten indledte punktet pa dagsordenen med en preecisering af, at der under dette punkt ikke
var tale om en godkendelse af, om foreningen skulle have altaner eller j, for det havde
generalforsamlingen vedtaget tilbage 1 januar 2017, men om det omdelte anskaffelsesbudget og
laneomlzgning til finansiering af altaner til foreningen.

Bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid fremlagde det omdelte nyhedsbrev fra bestyrelsen. Nyhedsbrevet
indeholdte ferst en status pa bestyrelsens arbejde med altanprojektet siden generalforsamlingen i
januar 2017, hvor Kebenhavns Kommunes Milje- og Teknikudvalg i maj har aendret
retningslinjerne for altaner, s det er muligt for lejligheder i stueetagen at {3 altaner, og at
bestyrelsen har valgt arkitekt- og ingenierfirmaet SWECO som byggeteknisk radgiver. Arkitekt
Hans Arbell fra SWECO blev prasenteret. Derudover indeholdte nyhedsbrevet informationer om,
hvad bestyrelsen havde indhentet tilbud pa bl.a. indikationer af placering, ca. storrelser og usynlig
montering af altaner. Bestyrelsen indkalder i samarbejde med SWECO til beboermede om
altanprojektets specifikationer, nir en ansegning om godkendelse til kommunen er klar.

Derefter fik de fremmedte mulighed for at stille spergsmal til bestyrelsens nyhedsbrev. De
fremmadtes spergsmal og bestyrelsens svar er opsummeret nedenfor:

- Kan sammenlagte lejligheder fa en stor altan i stedet for to? Svar: Det underseges naermere
i den videre projektering under hensyn til budgettet.

- Fir Rddmandsgade 92 tv. altan mod gade eller gérd, da en altan mod gérd og mod syd vil
veere at foretrazkke? Svar: Det underseges n®rmere i den videre projektering.
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- Vil der blive installeret nye radiatorer? Svar: Ja, der bliver installeret en ny radiator i det
veerelse, hvor altanen skal gé fra, og pé den side af vinduet, hvor radiotorrerene gir. Den
nye radiator vil veere mindre og smallere men afgive samme varme, som de nuvaerende
radiatorer.

- Kan man selv velge ved altaner ind mod girden, om den skal gd fra kekken eller vaerelse?
Svar: Det underseges narmere i den videre projektering.

- Kan altaner pa Skrivergangen blive 130 cm i dybden, nar bygningen husende mekanikeren
overfor rives ned? Svar: Det undersoges nzermere i den videre projektering.

- Kan vi f forskudte altaner mod gade og gird? Svar: Det underseges nzrmere i den videre
projektering under hensyn til budget og kommunens retningslinjer for symmetri mv.

- Hvad sker der med de vinduer, der skal afmonteres? Svar: Vinduerne bevares s vidt muligt
med henblik p3 salg.

- Hvordan héndteres hjornelejlighederne med smalle veegstykker mod gird, hvor altanen skal
sidde? Svar: Det undersages nzermere i den videre projektering, hvordan det konkret kan
loses.

- Kompenseres andelshavere, der skal zzndre deres indretning i kekkenet markant? Svar: Det
afklares i den videre projektering.

- Kan de andelshavere, der miske ikke fér en altan, fi en kompensation som f.eks.
huslejenedsatielse? Svar: Det afklares i den videre projektering.

- Hvordan og hvem reetablerer gulvene p 4. sal? Svar: Hans Arbell fra SWECO svarede, at
altanfirmaerne som regel hyrer et gulvfirma ind, der foretager optagning og genetablering
af gulvstykke i 4. salslejlighederne.

- Skal indretningen af grden @ndres, nr der nu kommer altaner i stueetagen? Svar: Ja, det
skal den. Hans Arbell fra SWECO vil senere i processen give nogle bud pé, hvad der kan
gores, si der stadig er cykelparkering mv.

Dernest fremlagde advokat Nicolai Giedesen det omdelte anskaffelsesbudget til altaner og
tradbure i kzlderen og den forsliede laneoml®gning til finansiering af altanprojektet.
Anskaffelsesbudgettet er fremkommet pa baggrund af konkrete titbud p4 altaner, radiatorer,
flytning af kaelderskakte, byggeteknisk bistand, advokat og administration samt prisoverslag pa
trddbure, ventilation og reparation af veegge i kaelderen. Det samlede anskaffelsesbudget til altaner
og triddbure til kzlderen leber samlet op i 20.279.269 kr. inkl. moms. Da foreningen selv kan stille
med 2.500.000 kr. i likviditet til finansiering, sé leber ldnebehovet op i 18.134.854 kr.

Foreningen har pa nuvarende tidspunkt to fastforrentede 1dn med afdrag — et pa ca. 7 mio. kr. og
et pd ca. 40 mio. kr. Linet pd de ca. 7 mio. kr. fastholdes. Advokatfirmaet Nicolai Giedesen har
indhentet tilbud pa l1an fra tre banker/kreditinstitutter med henblik p3 at omleegge linet pd de ca.
40 mio. kr. til to fastforrentede l&n. Det ene fastforrentede 1an vil veere pa ca. 20 mio. kr. og med
afdrag. Det resterende fastforrentede lin pé ca. 20 mio. kr. vil blive afdragsfrit i 10 ar og forages
med 18,1 mio. kr. til finansiering af altanerne. Foreningens samlede l&n p ca. 65 mio. kr. vil
herefter vaere fastforrentede, som de er pa nuverende tidspunkt, og stadig veere under 50 pct. af
den offentlige vurdering,

Laneomlagningen vil ikke medfare stigninger i boligafgiften, og den nye arlige udgift til renter og
afdrag vil ikke medfere stigninger i driftsbudgettet. Foreningens veardi kan forventes at forages
med 7 pct. efter gennemforsel af et altanprojekt. Lineomlagningen ber finde sted nu, selvom
altanprojektet forst realiseres i 2018. Med de nuverende og kommende 30-arige obligationeri 1,5
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% og 2 %, er renter og kurser favorable, og det forventes de ikke fortsat at vaere, nir de nye 30-drige
serier af obligationer dbner 1. september 2017.

Nicolai Giodesen orienterede generelt om fordele og ulemper ved den foresldede finansiering,
herunder omkostninger og kurstab, ogsa i forbindelse med tilbagebetaling af projektfinansieringen,
hvis projektet mod forventning ikke blev til noget.

Derefter fik de fremmeodte mulighed for at stille spergsmal til anskaffelsesbudget og finansiering.
De fremmedtes spergsmal og bestyrelsens svar er opsummeret nedenfor:

- Kan man optage lan, nar pengene forst skal bruges senere? Svar: Ja, det kan I som forening,
da I har en sund ekonomi og hej kreditvaerdighed.

- Stiger lejerne husleje, nir lejerne ogsé far altaner? Svar: Ja, lejernes husleje vil stige som
folge af at fa en altan. Hvor meget huslejen skal stige afklares, nar altanprojektet er
afsluttet.

Altanprojektet inkl. anskaffelsesbudget og finansiering og laneomlzgning blev vedtaget. 66 stemte
for og 2 stemte hverken for eller imod.

Bestyrelsen var séledes bemyndiget til allersnarest at gennemfere den foresliede ldneomlaegning
og tilleegsfinansiering.

Ad dagsordenspunkt 3: ZEndring af vedtzaegter

Generalforsamlingen godkendte p& den ordinzre generalforsamling i januar 2017 fire forslag til
@ndringer af foreningens vedtegter. Da 2/3 foreningens medlemmer ikke var til stede til
generalforsamlingen, skal vedtagtsaendringerne i samme form endeligt godkendes pé denne
generalforsamling.

Vedtzgtsendringerne (alle tilfejelser) er:

1. Ved keb pa intern venteliste flyttes andelshaver nederst pa intern venteliste (siledes som
praksis er).

2. Administrationsgebyr for opskrivning pé ekstern venteliste (150 kr. arligt fra 2018) og
bestyrelsens befejelse til at lukke den eksterne venteliste

3. Overdragelse af ngglekort og 5 stk. nagler til Adlo sikkerhedsdere ved salg

4. Opdatering af foreningens vedtagter

Vedtagtsendringer blev endeligt vedtaget med kvalificeret flertal. 66 stemte for. 1 stemte imod. 1
hverken stemte for eller imod.

Vedtagterne vil blive opdateret og lagt pd hjemmesiden snarest.

Eventuelt

Ingen indtegnede.
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Sdledes opfattet, Sidsel Hviid, Ridmandsgade 84 4.tv.

Som dirig;zt‘: L Som bestyrelse:
O[ ., N M2
Dir[?ént Jakob Esmann Formand Kasper Schmidt
Nzstformand Ida Seemod
A/B Parkalleen T .
Sifs Plads 7 ! <

Besg{relsesmedleu? Sidsel Hviid

1T B’ S

Bestyrelsesmedlem Anne Kathrine Storm

2100 Kebenhavn &
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