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Andelsboligforeningen Parkalléen

Foreningsoplysninger

Foreningen Andelsboligforeningen Parkaliéen
c/o Advokatfirmaet Nicolai Gigdesen
Frederiksholm Kanal 18
1220 Kgbenhavn K

Bestyrelse Kasper Schmidt, formand
Martin Hansen
Ida Seemod
Sidsel Hviid
Anne Katrine Storm

Administrator Advokatfirmaet Nicolai Gigdesen
Frederiksholms Kanal 18
1220 Kebenhavn K

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Bank Arbejdernes Landsbank
Nerrebrogade 62
2200 Kgbenhavn N

Boliger Andelsboliger, 146 stk., i alt 10.244 m?
Boliglejemal, 18 stk., i alt 849 m?
Erhvervslejemal, 4 stk., i alt 418 m?
Andelsboliger/lejemal i alt 168 stk., i alt 11.518 m?



Andelsboligforeningen Parkalléen

Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Parkalléen for 2015/2016.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelise nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsbo-
ligforeningslovens § 6, stk. 2 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2016 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 — 30.
september 2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 15. november 2016

dministrator
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Andelsboligforeningen Parkalléen

Den uafhaengige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsholigforeningen Parkalléen:

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Parkalléen for regnskabséaret 1. oktober 2015 — 30.
september 2016, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten
afleegges efter Arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsrapport, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nad-
vendig for at udarbejde et arsrapport uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsrapporten pa baggrund af vores revision. Vi har udfert vores
revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revi-
sorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna
hoj grad af sikkerhed for, om arsrapporten er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandiinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsrapporten. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsrapport, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
steendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsrapporten.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af andelsbolig{oreningens aktiviteter for regn-
skabs&ret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med Arsregnskabstoven, andelsbolig-
foreningslavens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsrapporter for an-
delsboligforeninger, der afleegger arsrapport efter Arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenlig-
ningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter,
ikke vaeret underlagt revision.

Helsinger, den 15. november 2016
Aaen & Co, statsautoriserede revisorer pls
Kongevejen B, 3000 Helsinger ~ CVR nummer 33 24 17 63

Kenn Elmgr
statsautoriseret revisor



Andelsboligforeningen Parkalléen

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Parkalléen for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtge-
relse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkraevede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold tif tidligere ar.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret til-
streekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindiaegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysnin-
ger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabs-
perioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.



Andelsboligforeningen Parkalléen

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
perioden

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
geeld, amortiseret kurstab og laneomkostninger fra optagelse og indfrielse af lan (prioritetsgaeld), indeksregu-
lering af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgaeld.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke ne-
gativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelle underskud tit fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resuitat, herunder
eventuelle forslag om overfersel il "Andre reserver’, f.eks. reservation af beleb fil daekning af fremtidige vedii-
geholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til "Overfert resultat mv.”
er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at
dzekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan mv.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Kostprisen for grunde og bygninger omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaf-
felsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. Kostpris omfatter endvidere renoverings-
og forbedringsomkostninger. Kurstab ved indfrielse og optagelse af ian indgar ikke i kostprisen for grunde og
bygninger.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en forventet brugstid pa 5 - 10 ar.



Andelsboligforeningen Parkalléen

Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Tab indregnes i
resultatopgerelsen under afskrivninger og fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under gvrige indtaegter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Bindingspligt over for Grundejernes Investeringsfond bestar af indestaende pa seerskilt konto hos Grundejer-
nes Investeringsfond. Rentetilskrivningen pa indestaende feres under finansielle poster.

Tilgodehavende byfornyelsestilskud indregnes i takt med afholdelsen af de tilskudsberettigede vedligeholdel-
ses- og forbedringsomkostninger og dermed i takt med, at der opnas endelig ret il tilskuddet.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedraerende efterfalgende
regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, andringer i
dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel af arets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdega-

else af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med generalfor-
samlingsbeslutning.

Hensatte forpligtelser

"Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrerer foreningens forpligtelse tif at afholde vedligeholdelses-
omkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser.



Andelsboligforeningen Parkalléen

Regnskabspraksis

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder veerdianseettes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets labetid.

Prioritetsgaelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne pro-
venu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen af-
skrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lan med fuld ydelsesstette efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten
for prioritetsgaeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

@vrige gaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser vaerdianszettes til nominel vaerdi.

Hensaettelse til udskudt skat

Der indregnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

@vrige noter
Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 21. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsboligfor-
eningsloven samt vedtaegternes § 34.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 34, at selvom der loviigt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.

Nagletal
De i note 22 anferte nagletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere for-

eningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre foreningers
gkonomiske forhold.

Negleoplysninger

Nagleoplysningerne har til formal at leve op til de krav, der felger af bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andele.



Andelsboligforeningen Parkalléen

Resultatopgerelse 2015/16

Regnskab Budget Regnskab
Note 201516 2015/16 2014/15
(ej revideret)
Indtaegter
Boligafgift 4.070.175 4.101.000 4.048.419
Ydelse, derprojekt 227.788 227.000 226.272
1 Lejeindteegter 762.778 740.000 778.847
Vaskeriindteegter 162.575 177.200 176.811
@vrige indtaegter 199.835 99.800 63.617
Indtaegter i alt 5.413.151 5.345.000 5.293.965
Omkostninger
2 Ejendomsskat og forsikringer 755.149 767.000 707.788
3  Forbrugsafgifter 543.650 570.000 528.634
4 Renholdelse 430.530 470.000 465.520
5  Vedligeholdelse, Izbende 504.853 651.533 200.349
6  Administrationsomkostninger 428.696 410.200 419.003
7 Qvrige foreningsomkostninger 101.826 39.800 11.484
11 Afskrivninger 119.047 120.000 119.046
Ordineere driftsomkostninger i alt 2.883.751 3.028.533 2.451.823
Trapperenovering 0 0 3.399.657
Vedligeholdelsesandel af byfornyelsesprojekt 1.663.077 0 3.214.720
Byfornyelsestilskud -1.188.015 0 -2.972.985
Omkostninger efter byggeprojekter i alt 3.358.813 3.028.533 6.093.216
Resultat fer finansielle poster 2.054.338 2.316.467 -799.251
8 Finansielle indtaegter 3.439 0 36.635
9  Finansielle omkostninger 1.376.140 1.319.000 1.661.638
Kurstab ved omprioritering 0 0 3.154 499

Finansielle poster, netto -1.372.701 -1.319.000 -4.779.501




Andelsboligforeningen Parkalléen

Note

Resultatopgerelse 2015/16

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat / overskud

Forslag tit resultatdisponering:

Overfart til "Reserveret til ved-
ligeholdelse af ejendommen”
Anvendt af "Reserveret til ved-
ligeholdelse af ejendommen”

Betalte prioritetsafdrag
Regnskabsmaessige
afskrivninger af inventar mv.
Amortisering af kurstab pa
obligationslan

Kurstab ved omprioritering

Overfort restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Regnskab Budget Regnskab
2015/16 2015/16 2014115
(ej revideret)

681.636 997.467 -5.578.752

0 0 0

681.636 997.467 -5.578.752

0 0 0

0 0 -1.674.502

1.175.486 1.160.000 1.032.464

-119.047 -120.000 -119.046

-40.918 -40.000 -40.919

0 0 -3.154.499

-333.884 -2.533 -1.622.250

681.636 997.467 -5.578.752




Andelsboligforeningen Parkalléen

Balance 30. september

Aktiver
Note 2015/16 2014115
10  Ejendommen 59.794.385 56.711.981
11 Andre anieeg, driftsmateriel og inventar 225.601 344.648
Anlagsaktiver 60.019.986 57.056.629
12 Indestaende Grundejernes Investeringsfond 308.367 217.014
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele 18.650 0
Mellemregning administrator 24.768 9.848
18  Vandregnskab 55.291 0
Andre tilgodehavender 5.500 31.241
Tilgodehavende byfornyelsestilskud 832.200 2.972.985
Periodeafgreensningsposter 460.288 345.590
Tilgodehavender 1.705.064 3.576.678
13 Likvide beholdninger 1.249.160 2.606.575
Omseetningsaktiver 2.954.224 6.183.253
Aktiver i alt 62.974.210 63.239.881

10



Andelsboligforeningen Parkalléen

Balance 30. september

Passiver
Note 2015/16 2014115
Andelsindskud 2.038.760 1.989.160
Overfort resultat mv, 13.828.833 9.810.105
14 Egenkapital for andre reserver 15.867.593 11.799.265

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlings-

beslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 0 0
15 Andre reserver 0 0
Egenkapital 15.867.593 11.799.265
Lejernes vedligeholdelseskonto 525.599 599.721
Hensatte forpligtelser 525.599 599.721
16 Prioritetgeeld 45.829.143 46.963.707
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele 0 799.099
Restancer, andelshavere 3.767 3.796
Deposita 194.427 208.302
Forudbetalt boligafgift og leje 41.706 53.018
17 Varmeregnskab 237.584 110.977
18 Vandregnskab 0 33.544
19  Andengeld 274.391 2.668.452
Gald i alt 46.581.018 50.840.896
Passiver i alt 62.974.210 63.239.881

20  Eventualforpligtelser
21 Beregninger af andelsvaerdi
22 Nogletal

"



Andelsboligforeningen Parkalléen

Noter til arsrapporten

Regnskab Budget Regnskab
2015/16 2015/16 2014/15
(ej revideret)
Lejeindteegter
Lejeindteegter, beboelseslejemal 492.334 476.000 512.812
Lejeindteegter, erhvervslejemal 270.444 264.000 266.035
762.778 740.000 778.847
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 603.240 612.000 572.112
Forsikringer 161.909 155.000 135.675
755.149 767.000 707.788
Forbrugsafgifter
Renovation 401.917 392.000 385.129
Elforbrug fellesarealer 141.733 178.000 143.505
543.650 570.000 528.634
Renholdelse
Vicevaertsservice 430.530 460.000 456.245
Vicevaertsservice, ekstraarbejder 0 10.000 9.275
430.530 470.000 465.520

12



Andelsboligforeningen Parkalléen

Noter til arsrapporten

Vedligeholdelse, labende

Vaskeri

Varmeanleeg

Teknisk bistand
Bygning/installationer
Snedker/temmer
Laseservice
Smaanskaffelser
Elektriker

VVS

Maler

Glarmester
Faldstammer
Vedligeholdelse fellesarealer

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Skattemeessig assistance
Ekstrahonorar vedr. nggleoplysninger
Ekstrahonorar vedr. byggesager, revisor
Advokat

Vand- og varmeregnskabshonorar
Telefongodtgarelse mv.

Gebyrer

Abonnementer og kontingenter
Kontorartikler og porto

Mader og generalforsamling
Arbejdsweekend

@vrige omkostninger

Regnskab Budget Regnskab
2015/16 2015/16 2014/15
(ej revideret)
12.960 8.872
19.933 33.988
17.500 4,975
96.441 1.986
8.281 0
19.786 19.911
26.853 10.610
43.277 7.777
117.618 107.981
110.825 0
2118 0
851 1.789
28.510 2.461
504.853 651.533 200.349
209.714 215.000 212634
34.670 32.000 29.000
1.288 1.200 1.250
1.288 0 1.250
0 0 15.000
26.538 5.000 0
57.974 56.000 56.146
12.955 15.000 13.855
2.812 7.000 11.261
28,434 30.000 27.735
6.300 8.000 7.000
3.51 5.000 6.317
21.869 6.000 6.696
21.344 30.000 30.858
428.696 410.200 419.003

13



Andelsboligforeningen Parkalléen

Noter til arsrapporten

@vrige foreningsomkostninger

Valuarvurdering
Tab pa lejere (tomgang)

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter, bank

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Amortisering af kurstab pa

prioritetslan

Omkostninger i forbindelse med omprioritering
Renteomkostninger i @vrigt

Regnskab Budget Regnskab
2015/16 2015/16 2014/15
(gj revideret)
9.750 9.800 8.700
92.076 30.000 2.784
101.826 39.800 11.484
3439 0 36.635
3.439 0 36.635
1.259.028 1.279.000 1.348.758
40.918 40.000 40.919
0 0 271.844
76.194 0 117
1.376.140 1.319.000 1.661.638

14



Andelsboligforeningen Parkalléen

10

Noter til arsrapporten

Ejendommen, matrikelbetegnelse 5335 - 5338 Udenbys Kleedebo Kvarter

Kostpris 1. oktober

Tilgang, igangvaerende opgangs-/trapperenovering
Tilgang, igangvaerende byfornyelsesprojekt
Vedligeholdelsesandel trapperenovering
Vedligeholdelsesande! facader
Vedligeholdelsesandel byfornyelsesprojekt

Kostpris 30. september

Opskrivninger 1. oktober
Arets opskrivning

Opskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig veerdi 30. september

2015/16 2014/15
56.711.981 53.560.449
0 569.250
4.745.482 9.206.659
0 -3.399.657
0 -3.214.720
-1.663.077 0
59.794.385 56.711.981
0 0
0 0
0 0
59.794.385 56.711.981

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30. september 2016. Den offentlige ejendomsvurdering

pr. 1. oktober 2012 udger kr. 137.000.000.
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Andelsboligforeningen Parkalléen

1

12

Noter til arsrapporten

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 30. september

Afskrivninger 1. oktober

Arets afskrivninger

Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang
Afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Forventet levetid, ar

Bindingspligt Grundejernes Investeringsfond

2015/16 2014115

1.901.271 1.901.271
0 0

0 0
1.901.271 1.901.271
1.556.623 1.437.577
119.047 119.046
0 0
1.675.670 1.556.623
225.601 344,648

5-10 5-10

Bindingspligten bestar af indestaende pa saerskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med
tillaeg af arets skyldige indbetaling. Foreningen har pligt til at vedligeholde ejendommen for et til-
svarende belgb. Bindingspligten formindskes og indestaendet frigives i det omfang afholdte ved-
ligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne opkraevede belab i henhold til bestemmelserne

i boligreguleringsloven. Belabet nedsaettes (frigives) ved et lejemals overgang til andel.
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14

Noter til arsrapporten

2015/16 201415

Likvide beholdninger
Kassebeholdning 300 300
Nordea - Byggekonto 0 2.039.201
Nordea 240.947 277.758
Arbejdernes Landsbank 1.007.913 289.316

1.249.160 2.606.575
Egenkapital fer andre reserver

Overfort
Andels- resultat
indskud mv., lalt

Saldo 1. oktober 1.989.160 9.810.105 11.799.265
Tilgang nye andel. Bolig nr. 11, 102, 117 og 141 49.600 0 49.600
Tillzegsveerdi nye andele 3.337.092 3.337.092
Overfart fra "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen”
vedrerende trapperenovering 0 0
Overfort af drets resultat i avrigt:
Betalte prioritetsafdrag 1.175.486 1.175.486
Regnskabsmaessige afskrivninger
pa inventar mv. -119.047 -119.047
Amortisering af kurstab mv. pa
obligationslan -40.918 -40.918
Kurstab ved omprioritering 0 0
Anvendt af "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen” 0 0
Rest af arets resultat -333.884 -333.884
Saldo 30. september 2.038.760 13.828.833 15.867.593
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15

Andre reserver

Saldo 1. oktober
Reserveret til vedligeholdelse

Saldo 30. september

Noter til arsrapporten

Reserveret il
vedligeholdelse
af foreningens
ejendom | alt
0 0
0 0
0 0
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Andelsboligforeningen Parkalléen

Noter til drsrapporten

Prioritetsgaeld

Renter Betalte Amortiseret
0g bidrag afdrag i aret kurstab

Nordea Kredit A/S, kontant-
Hovedstol 40.581.000
Indfriet i 2014/2015 0 0 1.145.713

Nordea Kredit, kontantlan
Hovedstol 7.082.000
Lanerestgeeld 6.820.725
Obligationsrestgaeld 6.975.662
Restlgbetid 28 &r 6 mdr.
Rente p.a. 2,174022 % 181.791 171.088 0

Nordea Kredit, kontantian
Hovedstol 41.658.000
Lanerestgeeld 40.853.157
Obligationsrestgeeld 41.157.724
Restlgbetid 28 ar 6 mdr.
Rente p.a. 2,191349 % 1.077.237 1.004.398 0

1.259.028 1.175.486 1.145.713

Amortiseret kurstab 1. oktober 1.186.635
Amortiseret kurstab opstaet i aret 0
Amortiseret kurstab 31. december 1.145.713

Omkostningsfert i aret 40.922
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17

Noter til arsrapporten

Prioritetsgeeld (fortsat)

Restgeeld Restgeeld Kurs
Kurs primo ultimo vardi
Nordea Kredit, kontantlan
Hovedstol 7.082.000
Lanerestgaeld 6.820.725
Obligationsrestgeeld 6.975.662
Restlgbetid 28 ar 6 mdr.
Rente p.a. 2,174022 % 99,26 6.991.813 6.820.725 6.924.042
Nordea Kredit, kontantian
Hovedstol 41.658.000
Lanerestgeeld 40.853.157
Obligationsrestgeeld 41.157.724
Restlgbetid 28 ar 6 mdr.
Rente p.a. 2,191349 % 99,26 41.158.529 40.154.131 40.853.157
41.158.529 46.974.856 47.771.199
Regnskabsmaessig veerdi, prioritetsgeeld 46.974.856
Amortiseret kurstab -1.145.713
Regnskabsmaessig vaerdi, prioritetsgaeld inkl. amortiseret kurstab 45.829.143
2015/16 2014/15
Varmeregnskab
Indbetalt a conto 796.610 796.490
Fiernvarmeomkostning 541.531 685.513
Varmeafslutning 17.495 0
237.584 110.977
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Noter til arsrapporten

2015116 2014/15
Vanderegnskab
Indbetalt a conto 347.896 352.617
Vandomkostning 398.218 319.073
Vandafslutning 4.969 0
-55.291 33.544
Anden geeld
Afsat revision og regnskabsmaessig assistance 38.400 45250
Omkostningskreditorer 235.991 2.623.202
274.391 2.668.452

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser:
Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebreve pa t.kr. 41.658,
t.kr. 7.082 og t.kr 500 med pant i ejendommen til bogfart vaerdi t.kr. 59.794.

Ejendomsavancebeskatning: | henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med
udlejning til ikkemedlemmer medfare ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet
efter den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som falge heraf, idet foreningen som falge
af en vedteegtsbestemmelse ikke kan afheende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke
sandsynligt, at der vil blive udlast ejendomsavancebeskatning. Der er afheendet 146 lejligheder siden
den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat 18 lejligheder til ikkemedlemmer.

Tilbagebetaling af tilskud: Andelsboligforeningen har modtaget tilskud fra Ksbenhavns kommune.
Hvis ejendommen afhandes for mere end den fastsatte vaerdi i deklarationen, enten ved salg eller
statusskifte til udlejningsejendom eller til ejerforening, kan kommunen kraeve tilskuddet pa t.kr. 4.161
tiibagebetalt.

Tilbagebetalingskravet, i henhold til bestemmelserne om privat byfornyelse, nedtrappes over en
arreekke og bortfalder helt i 2036.
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Noter til arsrapporten

Beregninger af andelsvaerdi

Beregning af andelskronen i henhold il §5, stk. 2 i "Lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber": Ejendomsvaerdi, kontant handelsveerdi vurderet af Asger Nymann

ejendomsmaegler, valuar den 8. oktober 2016.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vaere gaeldende pa handelstidspunktet.

2015/16 2014/15

Foreningens egenkapital 15.867.593 11.799.265

Valuarvurdering 226.455.000 202.000.000

Bogfert vaerdi af ejendommen og driftsmidler -60.019.986 166.435.014 -56.711.981

Prioritetsgeeld, restgaeld 45.829.143 46.963.707

Prioritetsgaeld, kursvaerdi -47.777.199 -1.948.056 -45.375.599

Henlagt til andelsreservefond -26.690.000 -13.695.859

153.664.551 144.979.533

Indbetalt andelskapital (9.946 m?): 2.038.760 1.989.160

Veerdi pr. andelskrone 153.664.551 = 75 73
2.038.760

Vaerdi pr. m? 153.664.551 = 156.000 14.504
10.244

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 2 pct.
Afkastprocenten svarer il det forrentningskrav, en kaber vil stille til ejendommens afkast. Jo hojere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Dagsveerdiberegningen er derfor felsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en falsomhed-
beregning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 2% til 2,5% alt andet lige vil reducere dags-

veerdien af ejendommen med 45 mio. kr.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vaere gaeldende pa handelstidspunktet.
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Noter til arsrapporten

Nagletal

Nagletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa bag-
grund af arealer. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Boligtype Antal Areal (m2)
Andelsboliger 146 10.251
Boliglejemal 18 849
Erhvervslejemal 4 418

168 11.518
Beregnede nagletal for foreningen:

kr. pr. kr. pr.
andels-m? m? total
Offentlig ejendomsvurdering 13.365 11.894
Valuarvurdering 22.091 19.661
Anskaffelsessum (kostpris) 5.833 - 5191
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 4,256 3.788
Foreslaet andelsvaerdi 14.990 13.341
Reserver uden for andelsvaerdi 0 0
kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andels-m? 397
Boliglejeindtaegt pr. udiejede bolig-m? 580
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-m? 647
Omkostninger mv. i % af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): i %
Vedligeholdelsesomkostninger 17%
@vrige omkostninger 40%
Finansielle poster, netto 23%
Afdrag 20%
100%

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtagter 75%
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Andelsboligforeningen Parkalléen

Nagleoplysninger opgjort pr. 30. september 2016

1 Grundlaeeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 30. september 2016.
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) indberettes af foreningens realkreditinstitut.
Seneste regnskabsperiode er 1. oktober 2015 til 30. september 2016.

Felt
A1 Navn Andelsboligforeningen Parkalléen
A2  Adresse c/o Advokatfirmaet Nicolai Gigdesen
Frederiksholms Kanal 18
1220 Kebenhavn K
A3 CVR-mr. 20431830
BBR areal
Antal m?
B1  Andelsboliger 146 10.251
B2  Erhvervsandele 0 0
B3  Boliglejemal 18 849
B4  Erhvervslejemal 4 418
BS  Qvrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0
B6 lalt 168 11.518
Boligernes
Boligernes areal Det oprindelige
areal (BBR) (anden kilde) indskud Andet
C1  Huvilket fordelingstal benyttes X

ved opgarelse af andelsvaerdi?

C2  Huvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelse af boligafgiften?

C3  Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

D1 Foreningens stiftelsesar 1997
D2  Ejendommens opforelsesar 1928

2



Andelsboligforeningen Parkalléen

Felt

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

Nagleoplysninger opgjort pr. 30. september 2016

Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen (fortsat)

Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er X
betalt for andelen?
Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

Anskaffelses- Valuar- Offentlig
sum vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsvaerdien
Gns. kr.

Kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 226.455.000 19.661
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0%

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, f. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X

foreningens ejendom?
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Nagleoplysninger opgjort pr. 30. september 2016

2 Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Felt
Indteegt Gns. kr. pr.
ultimo-maned andels-m?
x12 pr. ar
H1  Boligafgift 4.048.419 395
H2  Erhvervslejeindtaegter 268.065 26
H3  Boliglejeindteegter 477.404 47
Ja Nej
I Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme X
(hvor der ikke er indgéet ny kontrakt)?
Indevaerende
Forrige ar Sidste ar ar
J  Arets overskud (fer afdrag), kr. pr. andels-m? 11 -544 66
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 Andelsveerdi 14.990
K2  Geld - omsaetningsaktiver 4,256
K3  Teknisk andelsvaerdi 19.246
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Nagleoplysninger opgjort pr. 30. september 2016

3 Byggeteknik og vedligeholdelse

Felt
Ja Nej
L1 Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X
L2  Erder udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens X
tilstand?
L3 Erder pa generalforsamling besluttet starre vedligeholdelses- X
arbejder?
L4  Hvis ja, er der en plan for det, herunder finansieringen? X
L5  Og erder hensat midler til disse arbejder? X
Indevaerende
Forrige ar Sidste ar ar
M1 Vedligeholdelse, lzbende (gns. kr. pr. m2) 30 17 44
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. m2) 0 316 41
M3  Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 30 334 85
N  Ejendommens energimaerkning C

27



Andelsboligforeningen Parkalléen

Felt

41

Felt

Nagleoplysninger opgjort pr. 30. september 2016

Finansielle forhold

Friveerdi (geeldsforpligtelse sammenholdt med ejendommens

regnskabsmaessige vaerdi) 22%
Afdrag
Indevaerende
Forrige ar Sidste ar ar
Arets afdrag pr. andels-m? 86 101 115

28



