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Bestyrelses- og administratorpategning

Bestyrelsen og administrator har dags dato godkendt drsrapporten for 2007/08 for Andelsboligfor-
eningen Parkalléen. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, sdledes at &rsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Andelskronevardien opggres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfal-
lesskaber § 5, stk. 2 samt foreningens vedtzgter. Bestyrelsen foreslér en andelskronevaerdi pi kr.

65,93.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 7. januar 2009

Bestyrelse
Sisse Trolle Lindquist Gry Kaiser Marta Warburg
Line Allerslev Larsen Marlene Lundgaard Christian Dahl

Peter Je Svendsen

Administrator
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Den uathangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Parkalléen

Vi har revideret &rsrapporten for Andelsboligforeningen Parkalléen for regnskabsaret 2007/08, om-
fattende bestyrelses- og administratorpitegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven. De anfgrte budgettal er ikke omfattet af vor

revision.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge en arsrapport, der gi-
ver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvi-
gelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmzssig regnskabspraksis og udgvelse af regn-
skabsmassige skgn, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrie revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfgrt
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi lever
op til etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed
for, at drsrapporten ikke indeholder veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfgrt i
drsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vasentlig fejlinformation i &rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udar-
bejdelse og afleggelse af en drsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pi at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formal at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stil-
lingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen ud-
gvede regnskabsmeassige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af &rsrap-
porten.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har givet anledning til fplgende forbehold.



Revisionsinstituttet

Forbehold

Der er under posten “Ejendommen m.m.” aktiveret en igangvaerende byggesag. Det er ikke muligt pa
nuveerende tidspunkt at vurdere, hvorvidt en andel af omkostningerne skal driftsfgres som vedlige-
holdelse, hvorfor den samlede post er aktiveret. Vi tager forbehold overfor ejendommens veardi,
egenkapitalens stgrrelse samt andelskronens verdi. Efter byggesagens afslutning vil en evt. vedlige-
holdelsesandel blive driftsfgrt og vort forbehold bortfalde.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten, under hensyntagen til ovennavnte forbehold, giver et retvisen-
de billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2008 samt af resul-
tatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 2007/08 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi oplyse at foreningen ikke har overholdt bogf@rings-
og lgnsumsafgifislovens krav om, at bogfgringen skal tilrettelzegges og udfgres i overensstemmelse
med god bogfringsskik under hensyn til foreningens art og omfang samt at Ipnsumsafgiften skal be-
tales fuldt ud.

Kgbenhavn, den 7. januar 2009
Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Nils Jgrgen Christiansen Jorn Andersen

statsautoriseret revisor registeret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Parkalléen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse A-virksomheder. Regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste Ar.

RESULTATOPGORELSE

Resultatopggrelsen er klassificeret efter foreningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens

gnsker med hensyn til praesentation af tallene.

Periodisering

Alle vasentlige poster i resultatopggrelsen er periodiseret.

Boligafgift, leje m.m.
Der er i resultatopggrelsen medtaget den for perioden forfaldne boligafgift, leje m.m. Lejen er op-

gjort ekskl. opkravninger i henhold til BRL § 18B. Forudbetalt eller ikke indbetalt boligafgift, leje
m.m. er medtaget i balancen.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger samt realiserede og urea-
liserede kursgevinster og —tab.

Skat

Andelsboligforeningen er skattepligtig af erhvervsmeassig indkomst m.m. Skat af &ret resultat ud-
giftsfgres. Der er ikke i arsrapporten afsat udskudt skat, ej heller i forbindelse med ophgr af udlej-
ning, idet det forudszttes at den skattepligtige aktivitet opretholdes.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Ejendom

Ejendommen er optaget til anskaffelsesvardi med tilleeg af forbedringer. Der foretages ikke afskriv-
ninger pd ejendommen, da pévirkningen pé foreningens resultat og egenkapital ikke anses for vz-
sentlig.

Ovrige materielle anlsegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes levetid.

Installationer 25 ar
Fjernvarmeanleg 20 ar
Vaskeri og bredband 10 ar
Fejemaskine 5ar



Revisionsinstituttet

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel vardi med fradrag af nedskrivninger til impdegaelse af forvente-
de tab.

Indestiende i Grundejernes Investeringsfond

Indestéiende indregnes i balancen som omsetningsaktiv og méles til nominel vardi.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeld méles til pantebrevsrestgalden.

Andelskroneopggrelse

Andelskroneveardien opggres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfz]-
lesskaber § 5, stk. 2 samt foreningens vedtzgter.
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Resultatopggrelse for 1. oktober 2007 - 30. september 2008

Budget 2006/07
2007/68 Note t.kr.
t.kr.
5.478 1 Boligafgift, leje m.m. 5.428.894 5.353
1.605 2 Andre indtegter 2.264.463 2.030
65 3 Vaskeri 44.484 64
7.148 Indtegter 7.737.841 7.447
353 4 Administration 527.707 445
1.080 5 Vedligeholdelse 1.720.682 270
1.056 6 Renholdelse 955.972 1.146
590 7 Skatter, afgifter og forsikring 718.734 587
0 8 Andre udgifter 109.229 55
0 Indvendig vedligeholdelse, afsat 76.826 85
3.079 Ejendommens omkostninger 4.109.150 2.588
4.669 Resultat af primaer drift | 3.628.691 4.859
20 9 Finansielle indtaegter 16.814 118
1.437 10 Finansielle omkostninger 1.433.315 1.456
500 11,12  Afskrivninger 559.515 466
2.152 Resultat for skat 1.652.675 3.055
0 Skat 0 0
2.152 Arets resultat 1.652.675 3.055

Arets resultat overfgres til egenkapitalen.



Note

11
12

14

Balance pr. 30. september 2008

Aktiver

Ejendom m.m.

Driftsmidler og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Mellemregning med beboere, netto
Mellemregning, administrator

Dvrige tilgodehavender

Indestadende, Grundejernes investeringsfond
Forudbetalte omkostninger

Tilgedehavender
Likvider (kassebeholdning)
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revisionsinstituttet

2006/07

t.kr.

39.282.391 31.643
873.216 878
40.155.607 32.521
223.085 158
14.298 5
110.009 4
510.585 417
170.499 166
1.028.476 750
3.497 2.770
1.031.973 3.520
41.187.580 36.041
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Balance pr. 30. september 2008

Passiver

Andelskapital

Reserver
Egenkapital

Prioritetsgaeld
Deposita og fast forudbetalt husleje

Langfristede gzldsforpligtelser

Bankgaeld m.m.

Vand- og varmeregnskab, netto
Mellemregning kontingent
Indvendig vedligeholdelse
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Udvendig vedligeholdelse
Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser mv.
Andelskroneverdi

Revisionsinstituttet

2006/07

tkr.

1.796.360 1.756
3.460.385 1.808
5.256.745 3.564
28.675.308 29.527
303.943 318
28.979.251 29.845
5.118.207 0
223.316 242

7 4

634.707 621
975.347 1.765
6.951.584 2.632
35.930.835 32.477
41.187.580 36.041
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Noter
2006/07
t.kr.
Note 1. Boligafgift, ieje m.m. Antal
Lejemal
Boligafgift 137 4.291.784 4.163
Beboelsesleje 31 758.673 836
Erhvervsleje 5 241.694 225
Lejernes henleggelse til GI 122.421 129
Afdrag andelshavere, byggesag 14.322 0
173 5.428.894 5.353
Note 2. Andre indtaegter
Pakravsgebyr 6.100 4
Ventelistegebyr -9.225 18
Fortjeneste, salg af andele 2.198.817 1.496
Indvendig vedligeholdelse i frasolgte lejemél 45.600 63
Diverse 23.171 449
2.264.463 2.030
Note 3. Vaskeri
Vaskeriindtegter 91.197 117
Vedligeholdelse m.m. -14.147 -20
Afskrivninger -32.566 -33
44.484 64

El- og vandforbrug pa vaskeriet kan ikke opggres separat.
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2006/07
t.kr.

Note 4. Administration
Administrationshonorar 203.539 197
Revisionshonorar, beregnet 27.250 26
Regnskabsmaessig assistance 28.750 0
Advokathonorar 0 9
Konsulenthonorar 51.223 19
Varmeregnskabshonorar 22.191 22
Kontorhold 38.291 33
Telefon og porto 20.807 24
Drift, feelleslokaler m.m. 16.670 22
Mgder og generalforsamling 11.145 55
Bankgebyrer m.m. 14.784 17
Serviceabonnementer 36.588 19
Diverse 56.469 2
527.707 445

Note 5. Vedligeholdelse
Blikkenslager 16.168 27
Elarbejder 53.446 147
Faldstammer 1.091.981 0
Glarmester 2.230 0
Haveanlag m.m. 9.271 7
Laseservice 24911 19
Maler 9.341 0
Murer 7.888 1
Smaanskaffelser 28.547 25
Svampebekampelse 125.000 0
Temrer og snedker 18.505 17
Varmeanleg i forbindelse med knopskydning 218.989 2
Diverse 114.405 25

1.720.682 270

11
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2006/07
t.kr.
Note 6. Renholdelse
Lgn 523.362 666
Regulering af feriepengeforpligtelse -16.000 16
Pension 38.214 43
Sociale bidrag 5.681 7
Lgnsumsafgift 14.525 31
Personaleomkostninger 0 10
Renggring 152.712 125
Renovation m.m. 237.078 248
Drift og vedligeholdelse af maskiner m.m. 400 0
955.972 1.146
Note 7. Skatter, afgifter og forsikring
Ejendomsskat 379.404 362
Forsikringer 136.924 99
El m.m. 202.406 126
718.734 587
Note 8. Andre udgifter
Tab, lejere 44.566 0
Tab, andelshavere 14.140 55
Tab, andele "Knopskydning”, netto 50.523 0
109.229 55
Note 9. Finansielle indtaegter
Renter, bank 12.911 116
Renter, Grundejernes Investeringsfond 3.903 2
16.814 118
Note 10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 1.416.025 1.456
Renter m.m., bank 16.653 0
Diverse 637 0
1.433.315 1.456

12



Note 11. Ejendom m.m,

Saldo, primo
Igangveerende

tagrenovering
Saldo, ultimo

Afskrivninger, primo
Arets afskrivninger

Afskriv., ultimo

Saldo, primo
Igangvaerende

tagrenovering

Saldo, ultimeo

Afskrivninger, primo
Arets afskrivninger

Afskriv., ultimo

Revisionsinstituttet

2006/07
t.kr.
Ejendom Installa-
tioner
20.253.641 1.334.179
13.805.225 0
34.058.866 1.334.179
0 533.670
0 53.367
0 587.037
34.058.866 747.142
Fjernvarme I alt
8.138.870 29.726.690 29.727
0 13.805.225 5.705
8.138.870 43.531.915 35.432
3.255.544 3.789.214 3.329
406.943 460.310 460
3.662.487 4.249.524 3.789
4.476.383 39.282.391 31.643
150.000.000

Offentlig ejendomsvurdering (kontantverdi) pr. 1. oktober 2006

13
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2006/07
t.kr.
Note 12. Driftsmidler og inventar
Vaskeri Fejema- Bred- Ialt
skine band
Kostpris, primo 325.662 29.000 806.750 1.161.412 852
Tilgang 0 0 127.303 127.303 309
Kostpris, ultimeo 325.662 29.000 934.053 1.288.715 1.161
Afskrivninger, primo 260.528 23.200 0 283.728 245
Arets afskrivninger 32.566 5.800 93.405 131.771 38
Afskriv., vitimo 293.094 29.000 93.405 415.499 283
32.568 0 840.648 873.216 878
Note 13. Indestaende, Grundejernes Investeringsfond
Saldo, primo 416.573 292
Rentetilskrivning 3.836 3
Frigivelse af bindingspligt -39.254 -18
Arets indbetaling 129.430 140
510.585 417
Note 14. Forudbetalte omkostninger
Forsikringer 16.119 16
Ejendomsskat m.m. 154.380 150
170.499 166
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Note 15. Egenkapital

Andelskapital
Saldo, primo
Tilgang i regnskabséaret

Reserver
Saldo, primo

Arets resultat

Note 16. Prioritetsgeeld

Nordea Kredit 4%, restlgbetid 20 ar

Samlede afdrag pa prioritetsgzelden

Note 17. Indvendig vedligeholdelse

Saldo, primo

Arets henszttelse

Anvendt

Overfgrt til andre indtegter, note 2

Note 18. Anden geld

A-skat, ignsumsafgift, ATP mv.
Feriepenge, inkl. beregnet andel
Revisionshonorar, beregnet
Geld 1 gvrigt

Revisionsinstituttet

2006/07

t.kr.

1.756.000 1.706

40.360 50

1.796.360 1.756

1.807.710 -1.247

1.652.675 3.055

3.460.385 1.808

5.256.745 3.564
Kursveerdi Nominel
veerdi

25.255.483 28.675.308 29.527

25.255.483 28.675.308 29.527

851.132 814

620.456 616

76.826 85

-16.975 -17

-45.600 -63

634.707 621

15.604 23

59.244 75

56.000 30

844,499 1.637

975.347 1.765
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Note 19. Udvendig vedligeholdelse

§18 § 18B

Saldo, primo 313.705 506.748

Rentetilskrivning 3.836

313.705 510.584

Regulering ved frasalg -22.407 -36.470

291.298 474.114

Arets henleggelse 135.837 122.421

Anvendt vedligeholdelse:

(1.720.682 x 2.236 m?/ 11.218 m?) -342.971 -207.134

84.164 596.535

Note 20. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa tkr. 28.675 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. september 2008 udggr t.kr. 39.282.

Foreningen har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.300, der giver pant i ovenstiende grunde og
bygninger og som ligger til sikkerhed for kassekreditten.

Indestéende i Grundejernes Investeringsfond er ikke frie midler, da de skal anvendes i henhold til
gaeldende lovgivning.

Note 21. Andelskroneveerdi

Andelskronens vardi kan maksimalt opggres efter en af nedenstdende metoder i henhold til “Lov
om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber” samt foreningens vedtzgter.

Bestyrelsen har i andelskroneberegningen med udgangspunkt i ejendommens kontantveerdi, efter en
vurdering af ejendommens vedligeholdelsesstand, vurderet det hensigtsmassigt at hensztte et belgb
til fremtidig vedligeholdelse.

Andelskronevaerdi med udgangspunkt i ejendommens anskaffelsespris
5.256.745 7 1.796.360 = 2,93

16
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Andelskroneveerdi med udgangspunkt i ejendommens kontantvaerdi

Egenkapital ifgige arsrapport 5.256.745
Hensettelse til fremtidig vedligeholdelse m.m. -14.770.000
Kontantverdi 150.000.000

Forbedringer ej indeholdt i vurderingen 13.805.225

Ejendommens bogfgrte vaerdi -39.282.391  124.522.834
Kursverdi af prioritetsgeeld -25.255.483

Nominel vardi af prioritetsgald 28.675.308 3.419.825
Reguleret egenkapital 118.429.404
118.429.404 / 1.796.360 = 65,93
Andelskronevardi pr. m?: 118.429.404 / 8.981,8 13.185

De medtagne forbedringer vil i forbindelse med en omvurdering af ejendommens
kontantveerdi ikke ngdvendigvis blive tillagt 100%. Dette kan efterfglgende medfg-
re et fald i andelskronens maksimale veardi.

Bestyrelsen foreslar en andelskronevaerdi pa kr. 65,93. Ved sidste ordinare general-
forsamling blev andelskroneveerdien fastsat til kr. 65,93.

I henhold til vedtegter er andelskronens verdi geldende fra generalforsamlingsda-
toen og frem til den efterfglgende ordinaere generalforsamling.

Veardien skal dog nedsattes, sifremt foreningen modtager en ny kontantvurdering,
der medfgrer, at andelskronens vardi ikke kan opretholdes.

Ligeledes skal verdien reguleres safremt kursvardien pa prioritetsgalden andres i
et omfang, der medfgrer, at salgsvaerdien overstiger maksimalbestemmelserne i lov-
givningen.
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Andelskroneberegning ¢j.177

A/B Parkalléen

EK jf. regnskab

Henseettelser til fremtidig vedl. m.m.

Valuar vurdering
Bogfert veerdi

Priotetsgesid
Kursveerdi priotetsgeeld

Andelsveerdi
Andelskapital
Andelskronevardi
Andels areal

Andelsvaerdi pr. kvm.

Chr. Hald 24.03.2009

163.800.000
39.282.391

28.675.308
25.255.483

5.256.745
-14.770.000

124.517.609

3.419.825

118.424.179

1.796.360
65,92
8.981,80

13.185



