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Foreningsoplysninger

Foreningen Andelsholigforeningen Parkalléen
clo Advokatfirmast Nicolai Giedesen
Frederiksholms Kanal 18
1220 Kebenhavn K

Bestyrelse Marlene Lundgaard, formand
Kasper Schmidt
Bjorn Bortoiotti Jensen
Elias Stenalt Werner
Stine Jensen

Administrator ¢lo Advokatfirmast Nicolai Gigdesen
Frederiksholms Kanal 48
1220 Kabenhavn K

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinger

Bank Arbejdernes Landsbank
Ngrrebrogade 62
2200 Kgbenhavn N



Andelsboligforeningen Parkalléen

Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har aflagt rsrapport for Andelsboligforeningen Parkaliéen for 2010/2011.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse A
samt foreningens vediagler.

Det er vores opfattelse, at arsregnskahet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2011 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 4. oktober 2010 - 30.
september 2011,

Der er sfter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilies til generalforsamiingens godkendelse.
Kebenhavn, dan 23, november 2011

Administrator

Advokat Nicolal Giedesen

Bestyrelsen

arleng Lundgaard, formand
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Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling, der biev afholdt
den /2011

Dirigent



Andelsboligforeningen Parkailéen

Den uathaengige revisors pategning

Til mediemmerne | andelsboligioreningen Parkaliéen:

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Parkalléen for regnskabsaret 1. cktober 2010 ~ 30.
september 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
aflaegges efter arsregnskabslovens bestemmeiser samt foreningens vedtagter. Revisionen omfatter ikke
budgettal, hvorfor vi kke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligoreningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et rsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implemente-
ring og opretholdelse af interne kentroller, der er relevante for at udarbeide og aflasgge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede uden vaesentlig feflinformation, vanset om feflinformationen skyldes besvigelser
eller fejl samt valg af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige skan, som er
rimefige efter omstaendighedeme.

Revisors ansvar for den udforte revision

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om &rsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfert vo-
res revision | overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op i
eliske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik p4 at opna hej grad af sikkerned for, at ars-
regnskabet lkke indeholder vaesentlig fejlinformation,

En revision omfatter handiinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfort i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fefiinformation i &rsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor interne kontrolier, der er relevante for andelsboligforeningens udarbejdelse og
afteeggelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formai at udtrykke en konklusion om andelsbo-
ligforeningens inferne kontrol. En revision omfatter endvidere sfillingiagen til, om den af ledelsen anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udovede regnskabsmaassige sken er rimelige samt en vur-
dering af den samlede prassentation af arsregnskabet,

Det er vores opfatielse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for veres kon-
klusion,

Revisionen har ikke givet anledning il forbehold.

Konklusion

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et reivisende billede af andeisboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. september 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2010 — 30, september 2011 | overensstemmelse med arsregnskabsloven samt for-
eningens vedtagler,

Helsinger, den 28, november 2011
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3p00 Helsingar



Andelsboligforeningen Parkalléen

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Andelshofigforeningen Parkalléen kunde for 2010/2011 er aflagt | overensstemmelse med
arsregnskabstovens bestemmelser regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdj, Jf. lov om andelsboligforeninger og andre bofig-
fastlesskaber (andelsholigforeningsloven), § 6, sik. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tigligere ar.

Resultatopgorelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet | det forlabne regnskabsar.

De i resuitatopgerelsen anfarte, ureviderede budgeital for regnskabsdret er medtaget for at vise afvigelser i

forhold 1l realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold tit budget har vasret til-
streakkefige til at deskke omkostningerne forpundet med de realisereds akfiviteter,

indteegter

Boligafgift og lejeindieegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resuttatopgarelsen,

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv, indtasgtsfares § takt med administrators modtagelse af oplysnin-
ger om indbetalte indteegter. Disse indtaegter er sdledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud | regnskabs-
pericden,

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgareisen,



Andelsholigforeningen Parkalléen

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteagler og omkostringer indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regnskabs-
perioden

Finansielle indteegter bestér af ranter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geeld, amortiseret kurstab og laneomkastninger fra optagelse af lan (prioritetsgeeld), indeksreguiering af rest-
geelden vedrarande indekslan samt renter af bankgeeld. Herudover indregnes betalinger pa indgéet rentesik-
ringsaftale {renteswap).

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter akiuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke ne-
gatlv udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelle underskud fil fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udiejningslejfighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forstag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belab tit daskning af fremtidige vedti-
geholdeisesomkostninger pa foreningens ejendom, Forslag om overfarsel af belob & "Overfort resultat mv.”
er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraskkelig tit at
degkke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger {regnskabsmaessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedregrende indekslan mv.).

Balancen
Materielie anizgsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlag, drifismateriel og inventar males tif kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde og bygninger,

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtit det tidspunk,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der faretages linesere afskrivninger baseret pa en forventet brugstid pa 5~ 16 &r.



Andelsboligforeningen Parkalléen

Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Fortieneste elier tab ved afhaendelse af materielie anteegsaktiver opgeras som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunkiet. Tab indregnes i
resultaiopgereisen under afskrivninger og fortieneste indregnes i resuitatopgerelsen under evrige indteegter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdiansasttes il nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Bindingspligt overfor Grundejemes Investeringsfond bestar af indestéende pa szerskilt konto hos Grundejer-
nes Investeringsfond med tilleeg af arefs indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares af det under
nensatte forpligielser indregnede beleb, og virker derfor neutralt i relation tit andelsvaerdiberegningen. Rente-
tilskrivningen pa indestaende fores som en saerskilt post p4 foreningens egenkapital.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar,

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud,

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom fil
dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse &f andele, andringer i
dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter {renteswap) samt resterende overfarsel af &rets resultat,

Under "andre reserver’ indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imadega-
else af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med generalfor-
samlingsbeslutning.

Hensatte forpligieiser

"Forpiigtelse Grundejemes Investeringsfond” vedrerer foreningens forpligtelse til at afholde vedligeholdelses-
omkostninger i henhold til boligreguteringsiovens bestemmelser.



Andelsboligforeningen Parkalléen

Regnskabspraksis

Prioritetsgasld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen t kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transakiionsomkostninger. | efterfaigende perioder vaerdiansesttes prioritetsgeelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effekiive rente. Forskeflen mellem pro-
venuet og den neminelie veerdi indregnes dermed i resultatopgarelsen over ianets lebetid,

Prioritetsgeelden er séledes veardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne pro-
venu ved laneaptagelsen reduceret med betalte afdrag og Korrigeret for en over afdragstiden foretagen af-
skrivning af lanes kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet,

Lén med fuld ydelsesstatte efter fov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under noten
for prioritetsgaeld | overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Qvrige geeldsforpligtelser

Dvrige geeldsforpligtelser vaerdiansaties i nominel vaerdi.

Hensattelse til udskudt skat

Der indregnes ikke negativ udskudt skat {skatteaktiv) af eventuelt underskud it fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrarende ejendomsavancebeskatring ved salg af sidste udlejningsleilighed.

@vrige noter
Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 20, Andelsveerdien opgeres i henhold til andeisboligfor-
eningsloven samt vedtaegternas § 34.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 34, at selvom det lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det
den pa generalforsamlingen vediagne andelsvaerdi, der er gasldende.



Andelsboligforeningen Parkalléen
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Resultatopgerelse 2010/11

Indtegter

Boligafgift
Lejeindtaagter
Vaskeriindtesgter
@rige indteagter

Indtaegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifier

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende
Adminstraticnsomkostninger
@vrige fereningsomkostninger
Afskrivninger

Omkostninger i alt

Resuitat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Resuitat for skat

Skat af areis resultat

Arets resultat | overskud

Regnskab Budget Regnskab
201011 201011 2009/10
4.596.837 4,596,000 4,537.542

860.812 826.330 920.190
122.533 107.200 134,671
71.991 11.300 2.521.817
5.652.273 5.540.830 8.114.220
£12.943 605.'{}00 568.791
406.900 412.200 400.563
602,528 511.000 £89.328
525.007 500.000 587.574
402.599 437.250 435,576
59.713 30.0090 148,009
173.162 173.000 173.162
2.182.852 2.668.450 3.003.003
1,569,054 1,554,397 1.614.083
-1.569.054 -1.554.397 -1.814.083
0 0 0
1.300.367 1.317.983 3.497.134




Andelsboligforeningen Parkailéen

Note

Resultatopgerelse 2010/11

Arets resultat / overskud

Overferi it "Reserveret til ved-

ligeholdelse af ejendommen”

Betalts priotitetsafdrag

Arets likviditetsoverskud

Regnskab Budget Regnskab
2010111 2010/11 2009/10
1.300.367 1.317.983 3.497.134

0 0 2.000.600
1.033,742 1.033.744 988.047
266.625 284.242 509.087




Andelsholigforeningen Parkalléen

Note

11

17

12

Balance 31. december

Aktiver

Ejendommen
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver

Indestaende Grundejernes Investeringsfond
Meilemregning andelshavere, overdragelser af andele
Restancer, andelshavere

Vandregnskab

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2010111 2009/10
44.345.300 40.207 474
780.514 953.676
45.126.814 41,161,150
676.948 649.741
1.700 0
83.271 0
77.614 149,342
1.236 2.080
213.409 223.907
1.054.178 1.025.070
1.400 1.257.676
1.055.578 2.282.746
46.182.392 43.443.896

10



Andelsboligforeningen Parkalléen

Note

13

14

15

16

18

19
20

Balance 31. december

Passiver

Andelsindskud
Overfart resultat mv.

Egenkapital fer andre reserver

Andre reserver (jf. forsiag til generalforsamlings-
beslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital

Lejemnes vedligeholdelseskonto

Hensatte forpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt

Prioritetgesid

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele
Deposita

Varmeregnskab

Forudbetalt boligafgift og leje

Mellemregning administrator

Anden geeid

Geeld i alt

" Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Beregninger af andelsvaerdi

2010/11 200910
1.904.760 1,804,760
7272314 5.971.947
9.177.074 7.876.707
1.474.501 2.000.000
1.474,501 2.000.000
10.651.575 8.876.707
497.196 524.495
497.196 524.495
3.350.082 G
29.739.061 30.772.803
0 1.554.450
208.365 -195.352
111.178 67.215
58.923 29.228
64.194 7.811
1.501.818 415.835
35.033.621 33.042.694
46.182.392 43.443.896

11



Andeisboligforeningen Parkalléen

Noter til &rsrapporten

Regnskab Budget Regnskab
261011 2010111 200810
1 Lejeindtzgter
Lejeindteegter, beboelsesiejemal 633.588 594.830 873.577
Lejeindtaegter, erhvervslejemal 227.323 231.500 246613
860.912 826.330 920.190
2 Ejendomsskat og forsikringer
Eiendomsskatter 452.644 435,000 423.032
Forsikringer 160.299 170.000 145.753
612.943 605.000 568.791
3 Forbrugsafgifter
Renovation 280,065 262,260 262.887
Elforbrug feeliesarealer 126.835 160.000 137,678
406.900 412.200 400.563
4 Renholdelse
Viceveerisservice 581.744 625.000 605.944
Dagpengerefusion -53.979 -45,000 0
Sociale cmkostninger 12.170 68,000 50.529
Snerydning og saltning 62.593 0 ]
Rengaringsartikler 0 0 9.176
@vrige omkostninger aQ 0 23.679
602.528 511.000 689.328

12



Andelsboligforeningen Parkalléen

Noter til arsrapporten

§ Vedligeholdelse, lebende

Vaskeri
Varmeanlasg
Laseservice

Drift af maskiner
Smaanskaffeiser
Elektriker
Temrer

VVS3

Murer

Malar
Glarmester
Vedligeholdelse feellesarealer

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar
Revision og regnskabsmaessig
assistance

Advokat
Vameregnskabshonorar
Telefongodtgprelse mv.

Porto og gebyrer
Abonnementer og kontingenter
Kontorartikler

Meder og generalforsamiing
Arrangementer 0g gaver
@vrige omkostninger

Regnskab Budget Regnskab
2010111 201011 206910

64,490 15,793
74.631 15.965
26.072 21.998
2.705 0
16.291 18.366
60.008 49.289
22438 175.267
80.303 87.972
506 0
13.245 68.521
8.004 10.033
184,214 144,370
525067 500.000 587.574
250.862 265.000 206,694
27.500 26.250 27.500
0 0 5.900
14.429 24,000 27.010
25485 35.060 29.203
6.238 0 3.860
34,082 30.000 36.026
3426 25.000 41.469
16.126 10.6G0 3479
3.004 0 0
27.447 22.000 54635
402.599 437.250 435.576

13



Andeisboligioreningen Parkalléen

7

Noter til arsrapporten

Regnskab Budget Regnskab

201011 2010111 2009110
Bvrige foreningsomkostninger
Valuarvurdering 8,700 10,000 8.700
Beboerickale 0 20.000 17.628
Tab pa lejere (tomgang) 51.013 0 121.681

59.713 30.000 148.009

Finansielle omkostininger
Renteomkostninger bank 34473 20.000 29.498
Prioritetsrenter og bidrag 1.534.881 1.534.397 1,684,585

1.569.054 1.554.397 1.614.083

2010/11 2009/10

Ejendommen, matrikelbetegnelse 5335 - 5338 Udenbys Kizdebo Kvarter
Kostpris 1. oktober 40,207 474 35130810
Tilgang, keslderprojekt 3.841.326 276.199
Tilgang, derprojekt 297 500 0
Tilgang, fiernvarmeanlaeg 0 4.068.440
Tilgang, fiervarmeinstallationer 0 693.775
Tilgang, aitalprojekt 0 37.250
Kostpris 30. september 44.346.300 40.207.474
Opskrivninger 1. oktober 0 0
Arets opskriviing 0 0
Opskrivninger 30. september 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 44.346.300 40.207.474

Ejendommen er indregnet tif kostpris pr. 30. september 2011, Den offentlige gjendomsvurdering

pr. 1. oktober 2010 udger kr. 137.000.000.

14



Andelsholigforeningen Parkalléen
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Noter til arsrapporten

Ejendommen, matrikeibetegnelse 5335 - 5338 Udenbys Kizdebo Kvarter (fortsat)

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregringer er baseret pé en afkastprocent p3 1,93 pct.
Afkastprocenten svarer til det forreniningskrav, en keber vil stille tif ejendommens afkast. Jo hejere
krav der stiies (il afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet ige.

Et eksempel kan iilustrere dette: En ejendom har et lsbende afkast fr senter (husleje fratrukket

omkostninger) pa 1 mio. kr. Hvis en investor kreaver ef afkast p& 5 pct, af sin investering, vil den

pagaeldende betale 20 mio. kr. for ejendommen, idet 5 pet. af 20 mio. kr, netop er 1 mio. kr. Hvis
investoren | stedet kraever et afkast p& 10 pet. af sin investering, vil den gagesidende kun betale

10 mio. kr. for ejendommen, idet 10 pet. af 10 mio. kr. udger 1 mio, kr.

Dagsveerdiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en felsomhed-
beregning viser, at en stigning i atkastsatsen fra 1,93 til 2,43 alt andet lige vil reducere dags-
vaerdien af ejendommen med 33 mio. kr.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende | 18 méneder i henhold til andelsboligforeningsiovens
§5, stk, 2, litra b. Vurderingen skal veere geeldende pa handelstidspunktet.

2010711 200810

Andre anlaeg, driftsmaterie] og inventar

Kostpris 1. okteber 2010 1.681.932 1.658.095
Arets tiigang 0 22.837
Arets afgang 0 0
Kostpris 30. seplember 2011 1.681.932 1.681.932
Afskrivninger 1. cktober 2010 728.256 555.094
Arets afskrivhinger 173162 173.162
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang C 0
Afskrivninger 30. september 2011 901.418 728,256
Regnskabsmassig veerdi 30, september 2011 780.514 953.676
Forventet levetid, ar 5-10 5-10

18
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1

12
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Noter til drsrapporten

Bindingspligt Grundejernes Investeringsfond

Bindingspligten bestar af indestdende pa seerskilt konto hos Grundejemes Investeringsfond med
tileeg af arets skyldige indbetating. Foreningen har pligt til at vedtigeholde ejendommen for et {il-
svarende beleb. Bindingspligten formindskes og indestéendet frigives i det omfang atholdte ved-
ligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne opkraevede belab | henhold ti bestemmelserne
| bofigreguleringsloven. Belebet nedsesttes (frigives) ved et lejemals overgang til andel.

Likvide beholdninger
Rente Rente
indest, geeld
pet. p.a pct. p.a. 2010/11 200910
Kassebeholdning 1.400 1.400
Arbejdernes L.andsbank 1,2260 7,4500 0 1.258.276
1.400 1.257.676
Egenkapital fer andre reserver
Resesve for Overfait
Andels- opskrivning af resultat
indskud ejendom my, | alt
Saido 1, oktober 2010,
9.524 m2 & kr. 200 1.504.760 0 5.971.947 7.876.707
Overfert af arets resultat i gvrigt:
Betalte prioritetsafdrag 1.033.742 1.033.742
Rest af rets resultat 266.625 266.625
Saldo 30. september 2011 1.904.760 0 7.272.314 9.177.074
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Noter til arsrapporten

14  Andre reserver

Saldo 1. oktober 2010
Reserveret fil vedligeholdelse
Anvendt af reserver (varmemalere)

Saldo 30. september 2014

Reserveret ti
imadegaelse af
veerdiforringelse  Reserveret t)
af ejendom vedligeholdelss
kursregulering, af foreningens
mv. sjendom Falt
] 2.000.000 2.000.000
0 0 0
0 525.499 625.499
0 1.474.504 1.474.501
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15 Prioritetsgeeld

Indeks-
Renter Betalte Amortiseret regulering
Kurs  ogbidrag afdrag i &ret Kurstab indekstan
Nordea Kradit A/S, kontant-
lan. Palyd. rente 4 pot.
p.a., konvertibelt, Effek-
tiv rentesats 4,4977 pet.
p.a. 100,00 1.310.787 §73.351 0 0
Nordea Kredit A/S, kantant-
1&n. Palyd. rente 4 pct.
n.a., konvertibelt, Effek-
tiv rentesats 4,4977 pat.
p.& 160,00 224,093 60.391 0 0
1.534.881 1.033.742 0 H
Rest-
phetid  Nominel Regnskabs- Hesaf farste
i ar restgeeld masssig veardi ars afdrag Kursveerdi
Nerdea Kredit A/S, kontant-
1an. Palyd. rente 4 pot,
p.a., konveriibelt, Effek-
tiv rentesats 4,4977 pct,
p.a. 17 25881.417 25881117 0 26.881.650
Nordea Kredit A/S, kontant-
lan. Palyd. rente 4 pct.
p.a., konvertibelt, Effek-
tiv rentesats 4,4877 pot,
p.a. 28 3.857.944 3.857.944 0 3.999.380
29.739.061 29.739.061 0 30.881.030
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Noter til arsrapporten

Varmeregnskab

Indbetalt a conio
Fiernvarmeomkostning

Vanderegnskab

Indbeialt a conto
Vandomkostning

Anden gzeld

Afsat revision og regnskabsmesssig assistance
Omkostringskreditorer

A-skat

Feriepenge

Gebyrer

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser: Der er tinglyst ejerpantebrev nomineli kr. 2,3 mio. til sikkerhed for

bankmellemvasrenda,

2010711 2009/10
757.995 764.015
646,817 696.800
111.178 67.215
331.183 338.268
408.797 488.610
-77.614 -149.342

26.250 26.250
1.426.291 337.678
0 5818

46.089 46,089
3.188 0
1.501.818 415.835
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Noter til arsrapporten

Beregninger af andelsvaerdi

Metode 1: Kursveerdi og ejendomsvurdering
Egenkapital ifolge arsrappon, ff. side 9
Tilbagefersel bogfart vaerdi af ejendom
Offentlig ejendomsvurdering

Tilbagefarsel bogfart vaerdi af prioritetsgeatd
Regulering af prioritetsgasid til kursveerdi

Beregningsgrundlag for andelsvesrdier

Samlet m? bebosise

Andeisk:one pr, m? beboelse

Metode 2: Valuarvurdering

Egenkapital ifelge arsrapport, ff. side 9
Tilbageferset hogfert vaerdi af ejendom
Valuarvurdering af 28. oktober 2011
Tilbagefersel hogfert vaerdi af prioritetsgaeld
Regutering af prioritetsgeeld ti kursvasrdi

Beregningsgrundlag for andelsvaerdier

Samlet m? beboelse

Andelskrone pr. m? beboelse

20101 200810
9.177.074 7.876.707
-44,346.300 -40.207.474
137.000.000 138.600.000
29.739.061 30.772.803
-30.881.630 -32.010.339
100.688.805 104.431.897
9.524 9.524
10.572 10.965
9.177.074 7.876.707
-44.346.300 -40.207 474
160.000.000 1566.000.000
29.739.061 30.772.803
-30.881.030 -32.010.338
123.688.805 122.431.697
9.524 9.524
12.987 12.855
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Noter til &rsrapporten

Beregninger af andelsvaerdi (fortsat)

Metode 3: Anskaffelsessum og restgald
Egenkapital folge arsrappert, jf. side 9
Tilbagefarsel bogfert vaerdi af ejendom
Anskaffelsessum for ejendom

Tilbagsfarse! bogfert veerdi af pricritetsgasid
Regulering af prioritetsgaald tit restgeeld

Beregningsgrundlag for andelsveardier

Samlet m° beboelse

Andelskrone pr. m” beboelse

201011 2009/10
89177074 7.876.707
-44,346.300 -40.207 474
44.346.300 40.207.474
29.739.061 30.772.803
-29.739.061 -30.772.803
8.177.074 7.876.707
9.524 9524
964 827

Bestyrelsen instiller metode nr. 2, valuarvurdering, kr. 12.987 pr. m2, til godkendelse.

21



