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Andetsholigforeningen Parkaliéen

Foreningsoplysninger

Foreningen Andelsholigforeningen Parkalléen
¢/o Advokatfirmaet Nicolal Gigdesen
Frederiksholm Kanaf 18
1220 Kabenhavn K

Bestyrelse Kasper Schmidt, formand
Bjom Bortolott Jensen
lda Sgemod
Stine Jensen

Administrator Advokatfirmaet Nicolal Gipdesen
Frederfksholms Kanal 18
1220 Kgbenhavn K

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinger

Bank Arbejdernes LLandsbank
Nerrebrogade 62

2200 Kgbenhavn N

Boliger Andelshaliger, 140 stk., i alt 8574 m?
Boliglelemdl, 24 stk., i alt 1.519 m?
Erhvervslejemal, 4 stk., i alt 418 m?
Andelsholigerfiejemal | alt 168 stk., i alt 11.511 m?



Andelsholigforeningen Parkailéen

Administrator- og bestyrelsespategning
Administrator og bestyrelse har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Parkaiigen for 2011/2012.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samf foreningens vedteegter,

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens akiiver, passiver og finan-
sielle stiing pr. 30. september 2012 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. okiober 2011 ~ 30.
september 2012,

Oer er efter regnskabsérets afsiuting ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generatforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 20, november 2012

Administrator

Advckat Nicolai Giadesen

Bestyraisen

Kasper Schmidt, formand Bjsm Borlolotii Jensen ida Seemod

Stine Jensen

Arsrapporten er fremiagt og gedkendt pa andelsholigforeningens ordingere generalforsamiing, der biev afholdt
den /2013

Dirigent



Andelsboligforeningen Parkailéen

Den uafhaengige revisors erkisering

Til medlemmerne i andelsboligforeningen Parkalléen:

Pategning pé arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsholigforeningen Parkaliéen for regnskabséret 1. oktober 2011 - 30.
september 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgereise, balance og noter, Arsregnskabet
afleegges efter drsregnskabsiovens bestemmeiser samt foreningens vedtasgter. Revisionen omfatter ikke
budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andeisboligforeningens ledeise har ansvaret for at udarbeide og aflesgge et arsregnskab, der giver et retui-
sende billede | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implemente-
ring og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede uden veesentlig fejiinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
elier feji samt valg af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige skan, som er
rimelige efter omsizndighedeme.

Revisors ansvar for den udfarte revision

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om &rsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfert vo-
res revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til
etiske krav samt planleagger og udferer revisionen med henblik pa at opné hej grad af sikkerhed for, at ars-
regnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handiinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfert i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes basvigeiser efler fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsholigforeningens udarbejdelse og
afleeggelse af et arsregnskah, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om andelsbo-
ligforeningens interne kontrel. En revisicn omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte
regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udavede regnskabsmasssige sken er rimelige samt en vur-
dering af den samiede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsbofigforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af andeisboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. okiober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsioven samt for-
eningens vedtagter.

Helsingar, den 20, november 2012
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer pfs
Kongevejeo,%, 000 Helsingar

A

Kenn Elmgre
statsautoriseret revisor



Andelsboligforeningen Parkaliéen

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Parkaliéen for 2011/2012 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabsiovens bestemmelser regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende biliede af foreningens akiiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetierede og hos medlemmeme opkraevede boligafgitt er tilstraskkelig.

Endvidere er formélet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. fov om andeisboligforaninger og andre bofig-
feellesskaber (andeisholigforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen
Opstiflingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold il realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrasvede boligafgifter i henhold til budget har veeret fit-
straekkelige til at deskke omkostningerne forbundst med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindteegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysnin-
ger om indbetalte indteegter. Disse indteegier er sdledes ikke nadvendigvis periodiserst fuldt ud i regnskabs-
perioden,

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.



Andelsboligforeningen Parkalléen

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes | resultatopgareisen med de belab, der vedrarer regnskabs-
nericdan

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkosininger og bidrag vedrerende prioritets-
geeld, amortiseret kurstab og laneomkostninger fra optagelse af ian (prioritetsgeeld), indeksregulering af rest-

gaelden vedrgrends indekslan samt renter af bankgasld. Herudover indregnes betalinger pd indgaet rentesik-
ringsaftale (renteswap).

Skat af &rets resultat

Skat af arets resuitat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke ne-
gativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelle underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlgjningslejiighed.

rorsiag il resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overfarsel fil "Andre resetver”, f.eks. reservation af belgb til daskning af fremtidige vedli-
geholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forstag om overfersel af belgb til "Cverfert resultat mv."
er alene specificeret af hensyn il at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at
deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ike likvide omkostninger (regnskabsmasssige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedrarende indekslan mv ).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vesrdiansasttes tif kostpris.

Der afskrives ikke p& grunde og bygninger.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar méles tif kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvasrd: efter afsiutiet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffeisesprisen samt omkostninger direkte tifknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hver aktivet er klar til at blive taget | brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en forventet brugstid pa 5 10 ar.



Andelsholigforeningen Parkalléen

Regnskabspraksis

Waterielle anlagsaktiver {fortsat)

Fortieneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsakfiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaerdi pa salgstidspunktet, Tab indregnes i
resuitatopgerelsen under afskrivninger og fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under pvrige indtegter.

Tilgodehavender

Tiigodehavender vaerdiansasttes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivaing til imgdegaelse af
tab.

Bindingspligt overfor Grundejemnes Investeringsfond bestér af indestaende pa saerskilt konto hos Grundejer-
nes Investeringsfond med tilleeg af arets indbetalingsforpligteise. Tilgodehavendet modsvares af det under
hensatte forpligtelser indregnede belab, og virker derfor neutralt i relation til andelsvaerdiberegningen. Rente-
tilskrivningen pa indestéende fares som en seerskilt post pa foreningens egenkapital.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver emfatter afhoidte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resuitat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, zndringer |
dagsvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel af arets resuitat.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation il imedegé-
else af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguieringer mv. i overensstemmelse med generalfor-
samlingsbaslutning.

Hensatte forpligtelser

"Forpligteise Grundejemes Investeringsfond” vedrarer foreningens forpligtelse til at afholde vedligeholdelses-
omkostninger i henhold til boligreguieringsiovens bestemmelser,



Andelsboligforeningen Parkailéen

Regnskabspraksis

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgestd indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende tif det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfaigende perioder vesrdiansesttes prioritetsgaelden fit amortiserst
kstpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen melflem pro-
venuet og den nominelie vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over fanets igbetid.

Prioritetsgeziden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantidn svarer fil lanets restgasld.
For obiigationstan svarer amortiseret kostpris i en restgesld, der opgares som det oprindeligt modtagne pro-
venu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen af-
skrivning af lanets kurstab og lAneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lan med fuld ydelsesstatte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men notecplyses under noten
for pricritetsgzeld | overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

@vrige geldsforpligtelser

dvrige gzldsforpligtelser vaerdiansasttes til nominel veerd,

Hensasttelse tif udskudt skat

Der indregnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv} af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved saig af sidste udlejningsleilighed.

@vrige noter
Andelsverdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 21. Andelsveardien opgares i henhold til andelsholigfor-
eningsloven samt vedtaegternes § 34,

Vedtagterne bestemmer desuden i § 34, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det
den p& generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.



Andelsboligforaningen Parkalléen
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Resultatopgerelse 201112

Regnskab Budget Regnskab
201112 201112 2010111

Indtagter
Boligafgift 4.557.085 4,596,000 4,536,837
Ydelse, derproiekt 56,381 154,000 0
Lejeindtasgter 880.990 832.800 860.912
Vaskeriindtasgter 132.038 122.200 122,533
@vrige indtsgter 170.259 83.000 71.991
Indtzegter i alt 5.835.753 5.791.000 5.652.273
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer 853,477 635.000 612.943
Forbrugsafgifter 418.936 452.000 408,900
Renholdelse 611.479 570.000 602.528
Vedligeholdelse, labende 927,032 500.000 526,007
Forsikring, erstaining vedrerende 2011/2012 -393.256 Q a
Administrationsomkosininger 464,768 422,750 402.599
@vrige fereningsomkostninger 8,700 2,000 88713
Alskrivninger 173,964 173.000 173162
Omkostninger i alt 2.865.097 2.761.750 2.782.852
Resultat fer finansielie poster
Finansiefie indieagter 163.958 a 0
Finansiel'e omkostninger 2.491.841 1.888.300 1.569.054
Finansielle poster, netio -2.337.883 -1.888.300 -1.569.054
Resultat for skat
Skat af drets resultat 0 0 0
Arets resultat / overskud 832773 1.140.950 1.300.367




Andelsboligforeningen Parkalléen

hote

Resultatopgorelse 2011/12

Arets resultat  overskud

Overfari tif "Reserverat til ved-
ligeholdelse af ejendommen’

Betalte pricritetsafdrag
Regnskabsmasssige

afskrivninger af inventar mv.
Amortisering af kurstab pa
obligationsian

Overfert restandel &f &rets resuitat

Disponereti alt

Regnskab Budget Regnskab
2011112 2011112 2010111

832.773 1.140.950 1.300.367
0 0 0
754.360 705.000 1.033.742
-173.961 -173.000 -173.182
-40.728 0 ]
93.102 608.950 439.787
632.773 1.140.950 1.300.367




Andeisholigforeningen Parkatléen

Note

10
1"

12

18

13

Balance 30. september

Altiver

Ejendommen
Andre anieg, drifismateriel og inventar

Anlzgsaktiver

indestaende Grundejernes Investeringsfond
Mellemregning andelshavere, cverdragelser af andele
Mellemregning administrator

Restancer, andelshavere

Vandregnskab

Forsikringsmellemvaarende

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiverialt

2011112 2010/11
49.835.145 44.346.300
606.553 780.514
50.441.698 45.126.814
438.297 675.948
11.325 1.760
9.379 0
152.689 83.2M
52.302 77614
120.305 0
16.000 1.236
218.678 213.409
1.017.975 1.054.178
388.210 1.400
1.406.185 1.055.578
51.847.883 46.182.392

10



Andelsholigforeningen Parkalléen

Note

14

15

16

17

19

20
21

Balance 30. september

Andelsindskud
Overfart resuitat my,

Egenkapital for andre reserver

Andre reserver (if. forslag til generalforsamlings-

beslutning)

Passiver

Reserveret tif vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital

Lejernes vediigehcldelseskento

Hensatte forpligtelser

Kreditinstituiter | gvrigt
Prioritetgzeld

Deposita

Varmeregnskab

Forudbetalt boligafyift og leje
Mellemregning administrator
Anden gaeld

Geld i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Beregninger af andelsvaerdi

2011112 2016/11
1.904.760 1.904.760
7.905.087 7.272.314
9.809.847 89177.674
1.474.501 1.474.501
1.474.501 1.474.501

11.284.348 10.651.573
560.613 497196
560.613 497.196

0 3.350.082

39,100,653 29.739.061

221.454 208,365
92.798 111178
63.040 58.923

0 64.194

524,977 1.501.618
40.002.922 35.033.621
51.847.883 46,182.392

¥



Andelsboligforeningen Parkalléen
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Noter til arsrapporten

Regnskab Budget Regnskab
2011112 2011112 20101
Lejeindtagter
Lejeindtaegter, beboelsesleiemal 654,752 504.800 633.589
Lejeindtasgter, erhvervsiejemat 226198 228.00C 227.323
880.950 §32.800 860.912
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 47501 465000 452,644
Forsikringer 178.466 170.000 160.299
653.477 635.000 612.943
Forbrugsafgifter
Renovation 291.582 302.000 280.065
Elforbrug feellesarealsr 127 344 150.000 126.835
418.936 452.000 406.900
Renholdelse
Vicevaerisservice 583.330 525.000 581.744
Dagpengerefusion 0 g 53979
Sooiale omkostninger a 0 12170
Snerydning og saltning 1553 28000 52.593
Rengaringsartikler 39 0 0
@vrige omkostninger 12519 26,000 0
611.479 570.000 602.528

12



Andelsboligforeningen Parkaliéen
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Noter til arsrapporten

Regnskab Budget Regnskab
20112 201112 2010111

Vedligeholdelse, lebende
Vaskeri 154.468 64,490
Varmeaniaeg 171.254 74.631
L dseservice 11.204 26.072
Drift af maskiner 558 2705
Smaanskaffelser 24.241 10.291
Elekiriker 89.137 60.008
Temrer 18.956 22438
VVS 206.734 80,303
Murer 0 606
Maler 11.434 13,245
Glarmester 11.649 6.004
Vediigeholdelse fesliesarealer 227.387 154.214

927.032 500.600 525.007
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 270.671 272.600 250.862
Revision og regnskabsmaessig
assistance 28.025 27.750 27.500
Advokat 10.375 0 0
Vand- og varmeregnskabshonorar 40.600 20.000 14.429
Telefongodtgerelse my. 25031 25.000 25.485
Gebyrer 11.122 5.000 6.238
Abonnementer og kontingenter 32478 35.000 34.082
Kontorartikler og porto +0.504 5.600 3426
Mader og generalforsamling 12.370 16.000 10,126
Arbejdsweekend 13.162 3.000 3004
Qvrige omkosininger 10.430 20.000 27 447

464.768 422.750 402.599

13



Andelsboligforeningen Parkaliden
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Noter til arsrapporten

@vrige foreningsomkostninger

Valuarvurdering
Tab pé lejere (lomgang)

Finansielle indtagter

Kuponrente | forbindelse med indfrielse af
prioritetslan

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger hank

Prioritetsrenter og bidrag

Amortisering af kurstab pa

prioriletsian

Omkostninger i forbindelse med ompricritering
Cmkostninger i forbindsise med indfriefse af
pricritetslan

Rentsomkostninger | gvrigt

Regnskab Budget Regnskab
201112 2011112 2010111

8.700 9.000 8,700

0 0 51013

8.700 9.000 59.713

163.958 0 0

163.958 0 0

45.046 0 34173

1.842.848 1.888.300 1.534.881

40728 0 0

344,701 0 0
218512

6 0 0

2.491.841 1.888.300 1.569.054

14



Andelsboligforeningen Parkalléen

Moter til arsrapporten

201112 2010/1

10 Ejendommen, matrikelbetegnelse 5335 - 5338 Udenbys Kiaedebo Kvarter

Kostpris 1. oktober 44.348.300 40.207 474

Tilgang, keelderprojekt 1.280.691 3.841.326
Tilgang, derprojekt 4,198,154 297.500
Kostpris 30. september 48.835.145 44.346.300
Opskrivninger 1. okiober Q 0
Arets opskrivning a 0
Opskrivninger 30. september 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 48.835.145 44.346.300

Ejendommen er indregnet tl kostpris pr. 30. september 2012. Den offentiige siendomsvurdering
pr. 1. oktober 2010 udger kr. 137.000.000.

Valuarvurdering pr. 28, ckiober 2011 udar kr. 160.000.000.

Valuaren oplyser, al vurderingsrapportens beregninger er baseret p& en afkastprocant pa 1,93 pet.
Afkastprocenten svarer 1il det forrentningskrav, en keber vil stille tii sjendommens afkast. Jo hejere
Krav der stilles fil afkastet, jo lavere bilver ejendommens dagsvaerdi alt andet fige.

Et eksempel kan illustrere dette: En eiendom har et lpbende afkast far renter (husleje fratrukket
omkostninger) p& 1 mio. kr. Hvis en investor kraaver et afkast pa 5 pot. af sin investering, vil den
pageeldende betale 20 mio. k. for ejendommen, idet 5 pet. af 20 mio. kr, nefop er 1 mio. kr, Hvis
investoren i stedst kraever et afkast pa 10 pet. of sin investering, vil den gégasidende kun betale
10 mic. kr. for ejendommen, idet 10 pot. af 10 mio. kr, udger 1 mio. kr.

Dagsveerdiberegningen er derfor felsom overfor udsving | afkastprocenien, idet en falsomhed-
beregning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 1,93 41 2,43 alt andet lige vil reducers dags-

vaerdien af elendommen med 33 mio. kr.

Valuarvurderingen er maksimatt geeldende i 18 méneder i henhold tif andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal veere gasldende pa handelstidspunktet,

15
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Noter til arsrapporten

2011712 2010/11

Andre anizg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1, oktober 1.681.832 1.681.932
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Kostpris 30. september 1.681.832 1.681.932
Afskrivninger 1. oktober 901.418 728,256
Arets afskrivinger 173.961 173.462
Tilbageferte afskrivninger pa &rets afgang ¢ 0
Afskrivninger 30. september 1.075.37% 901.418
Regnskabsmasssig vaerdi 30, september §06.5583 780.514
Forventel levelid, &r 510 510

Bindingspligt Grundejernes investeringsfond

Bindingspligten bestér &f indestaende pa saerskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med
tilleeg af arets skyldige indbetaling. Foreningen har pligt il at vedligehoide ejendommen for et lil-
svarende belab. Bindingspligten formindskes og indestéendet frigives i det omfang afholdte ved-
figeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne opkrasvede beleb 1 henhold til bestemmelserne
I bofigreguleringsioven. Belgbet nedsaettes (frigives) ved et lejemals overgang tif andel,
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Noter til arsrapporten

Likvide beholdninger
Rente Rente

indest. geeld

pct. p.a, pct. p.a. 201112 201011
Kassebeholdning 312 1,400
Arbejdernes Landsbank 1,1000 7,7500 387.898 0

388.210 1.400
Egenkapital for andre reserver
Reserve for Overfart

Andels- opskrivning af resuliat

indskud giendom my. | alt
Saldo 1. okfober 2011,
9.524 m2 akr. 200 1.904.760 0 7.272.314 9.177.074
Overfort af drets resultat i gvrigt
Betalte prioritetsafdrag 754,360 754.360
Regnskabsmazssige afskrivninger
pa inventar mv. -173.961 -173.961
Amortisering af kurstab mv. pd
cbligationslan -40.728 -40.728
Rest af &rets resultat 93.102 93.102
Saldo 30. september 1.904.760 O 71.905.087 9.809.847
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Noter til arsrapporten

Andre raserver

Reserveret til
imgdegéelse af
vaardiforringslse  Reserveret til
af ejendom vediigeholdeise
kursregulering, af foreningens
my. ejendom | at
Saldo 1. oktober 0 1.474.501 1,474,501
Reserveret til vedligeholdelse a 0 0
Saldo 30. september 0 1.474.501 1.474.501
Prioritetsgaid
Indeke-
Renter Betalte Amortiserst regulering
Kurs og bidrag afdragi &ret Kurstab indekslan
Nordea Kredit A/S, kontant-
{&n. Palvd. rente 4 pct.
n.a., konvertibali, Effek-
tiv rentesats 4,2072 pct,
D.a. 100,00 1.826.257 601.224 0 0
Nordea Kradit A/S, kontant-
1an, Palyd. rente 4 pet.
p.a., konvertivel!, Effek-
v rentesats 4,4977 petl. p.a, 184.423 144 146 1.045.240 0
Nordea Kradit A/S, kontant-
lan, Palyd. rente 4 pct.
p.a, konveriibelt, Effek-
tiv rentesals 4,4977 pet. p.a. 32.168 8.990 135.883 0
1.842.848 754.360 1.181.123 &
Amortiserst kurstab opstet  &ret 1.221.851
Omkostningsfart i aret 40.728
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Noter til drsrapporten

Prioritetsgeeld (fortsat)
Rest-
lobetid  Nominel Regnskabs- Heraf farste
Pér restgaeld maesslg vaerdi ars afdrag Kursveerdi

Nordea Kredit AJS, kontant-

lan. Palyd, rente 4 pet.

p.a., konveriibelt, Effek-

tiv rentesats 4,2072 pet.

p.a. 29 40281776 40.281.776 601.224 41.271.008

40.281.776 40.281.776 601.224 41.271.008

Regnskabsmaessig veerdi, priotitetsgaeld 40.281.776

Amortiseret kurstab -1.181.123

Regnskabsmasssig vaerdi, prioritetsgastd inkl. amortiseret kurstab 39.100.653

201112 2010111

Varmeregnskab

indbetalt a conto 767 696 757.995

Flernvarmeomkostning 674.898 646.817
92.798 111.178

Vanderegnskab

indbetalt a conlo 348.154 331183

Vandomkostning 400.456 408797
~52.302 -77.614
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Noter til arsrapporten

201112 201011
Anden geld
Afsat revision og regnskabsmaessig assistance 26775 26.250
Omkostningskreditorer 498,202 1.426.201
Feriepenge 0 46,089
Gebyrer 0 3.188
524.977 1.501.818

Eventuaiforpligtelser

Sikkerhedsstillelser: Der er finglyst ejerpantebrev nomineft kr. 2,3 mio. tit sikkerhed for
bankmellemvaerende.
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Noter til arsrapporten

Beregninger af andelsvaerdi

Metode 1: Kursvaerdi og ejendomsvurdering
Egenkapital ifalge &rsrapport, if. side 9
Tilbagefarsel bogfart vaerdi af ejendom
Offentlig ejendomevurdering

Tilbagefarsel bogfert veerd: af prioritetsgesid
Regulering af prioritetsgeeld il kursvaardi

Beregningsgrundlag for andelsvesrdier
Samlet m? behoslse

Andelskrone pr. m? bebosise

Metode 2: Valuarvurdering

Egenkapital felge arsrapport, jf. side 9
Titbageterse! bogfart veerdi af elendom
Valuarvurdering af 28. okltober 2011
Tibageforsel bogieri vaerdi af prioritetsgaeid
Regulering af prioritetsgesid tit kursvesrdi

Beregningsgrundiag for andelsvaerdier

Samiet m? beboelse

Andelskrone pr. m” beboelse

201112 201011
9.809.847 9.177.074
-49.835,145 -44.346,300
137.000.000 137.000.000
39.100.653 25.739.061
-41.271.008 -30.881.030
94.804.347 100.688.805
9.574 9.524
9.902 16.572
9.809.847 9.177.074
-49.835.145 -44.346.300
160.000.000 160.000.000
39.100.653 29.739.061
-44.271.008 -30.881.030
117.804.347 123.688.805
9.574 9.524
12.305 12.987
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21 Beregninger af andelsvardi (fortsat)

Metode 3: Anskaffelsessum og restgaeld

Egenkapital ifalge arsrappori, if. side 9 9.805.847 9.177.074
Tilbagefarsel bogfert veerdi af ejendom 43,835,145 -44,346.300
Anskaffelsessum for ejendom 45.835,145 44345300
Tilbagefarsel bogfert veerdi af prioritetsgasid 38.100.653 29.739.061
Regulering af prioritetsgesid fil restgeeld -38,100.683 -29.739.061
Beregningsgrundlag for andsisvesrdier 9.809.847 9.177.074
Samlet m” beboelse ' 9.574 9.524
Andelskrone pr. m? bebosise 1.025 964

Bestyrelsen instiller metode nr. 2, valuarvurdering, kr, 12.305 or. mz, il godkendeise,
Sammenligningstallene for &rene 2010/2011 samt 2011/2012 er ikke helt sammenlignelige,
det det samleds antal m” tl beboslse er tilreliet fra 9.524 m? i 201072011 tif 9574 m?

i 2041120142,

Tiretningen er sket som en falge af, at der skal vaere ovensstemmelse med m’ fil beboelse
overfor BBR-registrerat,
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