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BESTYRELSES- OG ADMINISTSRATORPATEGNING

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for Andelsboligforeningen
Parkalléen for 2008/09.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med foreningens vedtegter og dansk
lovgivning.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et

retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling samt
resultat.

Der er ikke efter regnskabsafslutningen, indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for
bedgmmelse af foreningens gkonomiske stilling.

;\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 15. december 2009
BESTYRELSEN

Gry Kaiser
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Formélet med &rsrapporten fra andelsboligforeningen Parkalléen er at give et retvisende
billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og dermed vise, om den hos
medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstreekkelig, samt give oplysning om andelsveerdi,
jir. lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber § 5, stk. 2 og opfylde
vedtegternes bestemmelser.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:

RESULTATOPGORELSEN:
Teoretisk boligafgift og leje vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Ikke indgaet boligafgift og leje medtages som tab i resultatopggrelsen.
Afdrag pa prioritetsgeeld medtages i resultatopggrelsen.

BALANCEN:

Materielle anlaegsaktiver:

Vardien af materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger, dog afskrives der ikke pa foreningens ejendom. Der foretages linisere
afskrivninger baseret pa fglgende vurderig af aktigernes levetid:

Installationer 25 ar.

Fjernvarmeanlaeg 20 ar.

Vaskeri og bredband 10 ér.

Kontormateriel 5 ar.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgreningsposter indregnes i arsrapporten og omfatter betalte udgifter og indtagter
vedrgrende efterfglgende regnskabsér.

Varmeregnskab:

Varmeregnskab indregnes i balancen med det nettoindestdende, der er opgjort pa
statusdagen.

Varmeudgifter afregnes efter forbrug.

Prioritetsgzeld:

Prioritetsgeld indgér til den nominelle restgeld pa balancedagen. Kursverdien fremgér af
noten.

Hensaettelser:
Hensattelser til  bestemte  formadl  foretages i  overensstemmelse  med
generalforsamlingsbeslutning.

Andelsvardi:

Beregningen af andelsverdien fastsattes ifglge “Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfallesskaber” § Sm stk. 2, med udgangspunkt i en statsautoriseret ejendomsmagler &
valuar’s vurdering af ejendommens kontante handelsveardi.



-5-

RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN

1. OKTOBER 2008 - 30. SEPTEMBER 2009

Budget
2008/09  Note 2008/09 2007/08
t.kr. t.kr.
Indtzegter:

4.342 Boligafgift. .. ....... .. ... ... .. . 4.394.224 4.292
770 Beboelsesleje. . . ........ ... i 772.255 804
263 Erhvervsleje. . ........ ..o i 265.533 242

13 1. Diverseindteegter. . ..........c.oviiiiirnn... 1,042.875 2.278

65 2. Vaskeri.......... ..o -2.506 44

Renteindtegter. .. ......... .. ... .. ... o.... 0 32

5.453 6.472.881 7.692

Udgifter:

1.370 13.  Prioritetsrenter. .. ..., 1.482.461 1.417
Bankrenter. ........... .. .. i 113.614

750 3. Ejendomsudgifter............................ 745.186 625

724 4. Vicevartogrenholdelse. ...................... 1.110.141 985

170 5. Forbrugsafgifter. . ........................... 123.555 202

300 6. Vedligeholdelse. . ........................... 679.953 1.722

388 7.  Administration. . .......... ... . 0 470.349 528
Uidentificerede poster fra tidligere adm.. .. ........ 174.111

3.702 4.899.370 5.479
500 9. Afskrivninger. .. .......... .. i 559.084 560

4.202 5.458.454 6.039

1.251 ARETS DRIFTSOVERSKUD. . ............... 1.014.427 1.653

-895 . Afdrag pé prioritetsgeeld. . .. ................... -914.457 -852

— 356 ARETS LIKVIDITETSRESULTAT. . .......... 99.970 802




Note

10.

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2009

AKTIVER
2008/09 2007/08
t.kr.

Materielle anlaegsaktiver:

Ejendommen. . ......... ... .. .. . 39.894.025 39.282
Driftsmidler. . ....... ... 1.104.000 873
ANLAGSAKTIVERIALT. ........................... -40.998.025 ___40.155
Omszetningsaktiver:

Restancer. ... ... ... ... . i 77.431 223
Mellemregning med administrator. . ... .................... 15.183 14
Kassebeholdning. . ......... ... ... ... ... .. ... ... ... 3.590 4
Indestdende GL. . .. ... ... ..ot 605.563 511
Forudbetalte omkostninger. . . ........................... 182.322 170
Andre tilgodehavender. .. ............. ... .. .. .l 25.223 110
OMSATNINGSAKTIVERIALT....................... 909.312 1.032
AKTIVERTI ALT......... ... ... ... ... ... ... 41.907.337 41.187




Note

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

PASSIVER

Egenkapital:

Andelskapital. . .. ....... ... .

Akkumuleret overskud. . . .. ... ... ...

Fremmedkapital:

Forudbetalt boligafgift. . ............................

Prioritetsgaeld

Forudbetalt leje og depositam.v.. . ....................
Lejernes vedligeholdelseskonto. . . ....................
Vand og varmeregnskab, netto. . . .....................

Salgsafregninger. .. ...... ... ... . i

Anden gzld

PASSIVERIALT
Sikkerhedsstillelse

Andelsvaerdi

.....................................

Arbejdernes Landsbank kk. max. 2.300.000..............

.....................................

...........................

2008/09 2007/08
t.kr.
1.844.800 1.796
4.474.812 3.460
6.319.612 5.256
24.746
31.760.850 28.675
1.947.184 5.118
270.139 304
627.298 635
77.300 224
681.098
199.110 975
35.587.725 35.931
41.907.337 41.187




DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING:

Til andelshaverne:

Vi har revideret &rsrapporten for Andelsboligforeningen Parkalléen for regnskabséret 1. oktober 2008 - 30. september 2009
omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabsprincip, resultatopggrelse, balance og noter. Arsrapporten er aflagt i
overensstemmelse med lov om andelsboligforeninger, vedtegternes krav til regnskabsaflzeggelse samt arsregnskabsloven, dog
tilpasset god regnskabsskik for andelsboliger.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten:

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge en Arsrapport, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov
om andelsboligforeninger samt vedtegternes krav til regnskabsafleggelse. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at, pi baggrund af administrators administration at udarbejde og
afleegge en érsrapport, der giver et retvisende billede uden vasentlige fejlinformationer, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige skgn,
som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision:

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsrapporten pi grundlag af vor revision. Vi har udfgrt vor revision i
overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi lever op til etiske krav samt planlegger og
udfgrer revisionen med henblik pa at opnd hgj grad af sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opnd revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfgrt i arsrapporten. De valgte
handlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risikoen for vasentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante
for andelsboligforeningens udarbejdelse og afleggelse af en &rsrapport. der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formél at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen
anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen regnskabsmassige skgn er rimelige samt en vurdering af den
samlede presentation af &rsrapporten. Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at rsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2009, samt at resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2008 - 30.
september 2009 er i overensstemmelse med lov om andelsboligforeninger, vedtzgternes krav til regnskabsafleggelse samt
drsregnskabsloven tilpasset god regnskabsskik for andelsboliger.

Kgbenhavn, den 15. december 2009
Revisionsfirmaet Bruun-Pedersen
statsautoriserede- og registrerede revisorer

S B

Lars Bruun-Pedersen
registreret revisor FRR



Diverse indtaegter:

Leje vaskerum

Fortjeneste, salg lejligheder

Restancegebyrer/venteliste

Vaskeriindteger
Vedligeholdelse m.v
Afskrivninger

Ejendomsudgifter:

Ejendomsskat

NOTER

Anrtennebidrag. .. ... ... L L

...........................

..........................................

...................................
................................

.....................................

.....................................
......................................
..................................

............................................

2008/09 2007/08
t.kr.

6.550

648
984.167 2.244
8.935 -3
42.575 37
42 2278
102.024 91
-34.709 -14
-69.821 -33
-2.506 44
397.420 379
135.229 137
197.701 109

14.836
745,186 625




Vicevaert o

Viceveart. .
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g renholdelse:

..........................................

Sociale omkostninger. . . ....... ... o

Pensionsbidrag

.......................................

Renggringsentreprise. . .. ...t

Renovation

..........................................

........................................

Renggringsartikler. . .......... ... ... ... ... ... . ...

Skorstensfejning

Arbejdstg;j.

Smainventar

......................................

..........................................

..........................................

..........................................

2008/09 2007/08
t.kr.

590.593 507

35.642 20

42.932 38

178.944 153

221.358 237
4.968
3.680
19.464
6.674

29

5.886 1

1.110.141 985

123.555 202

123555 202



Vedligeholdelse:

Centralvarmeanleg. . ... ....
Faldstammer. .............
Lasesystem. ...............

Glarmester. . ..............

Svampebekampelse

Bygninger................
Materialer. . . .............
Haveanlegm.v.............

Diverse..................

.........
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2008/09 2007/08
t.kr.
........................... 62.230 16
........................... 46.000 8
........................... 111.554 19
........................... 84.047 54
........................... 2.181 10
........................... 91.889 219
........................... 8.625 1.092
.......................... 15.239 25
........................... 2
.......................... 217.334 125
........................... 16.037
........................... 19.464 29
........................... 2.803 9
........................... 2.550 114
679.953 1.722
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2008/09 2007/08

t.kr.

Administration:
Kontorhold. ... 26.124 38
Telefonogporto......................... ... 33.829 21
ABE. .o 11.401
Mgdeomkostninger. ................. ... .. . 6.020 11
Administrationshonorar. . ................ .. ... 202.547 204
Vurderingshonorar. ....................... ... 9.750
Drift, feelleslokaler mm.................... . ... 18.380 17
Web-Side (incl. oprettelse). ............... ... ... . ... 30.084
Revisionshonorar. ..................... . ... 25.000 56
Konsulenthonorar. ....................... .. .. 3.507 51
Annonce. ... 11.466
Varmeregnskabshonorar. . ............... .. ... 23.904 22
Serviceabonnement. ................. ... .. 37
Sommerfest. ... 11.410
Opbevaring. .................... ... ... 9.319
Gebyrermm................ 3.933 15
Diverse........oo 43.675 56

470.349 528
Ejendommen:
Saldopr. 1/102008....................... ... 34.058.866 20.254
Tagrenovation. ............... ... 168.477 13.805
Derprojekt. ... 553.265
Loftsbelysning..............................‘ .......... 134.142
Postkasser. ... 149.710
Omprioriteringsomkostninger ............................ 66.350

S35.130.810 ___ 34,059
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2008/09 2007/08

t.kr.
Installationer:
Anskaffelsessum. . .................... ... .. ... ... 1.334.179 1.334
1.334.179 1.334
Af- og nedskrivninger primo. . . ... ........... .. ... ... 587.037 534
Arets afskrivning. .. ............. 53.367 53
640.404 587
693.775 747
Fjernvarme:
Anskaffelsessum. . ............. ... ... ... ... ... .. 8.138.870 8.139
8.138.870 8.139
Af- og nedskrivninger primo. .. ............ ... . ... ... . . 3.662.487 3.256
Arets afskrivning. . ... 406.943 407
4.069.430 3.663

4,069.440 4.476
BOGFORT VERDIULTIMO. ..................... .. .. 35.894.025 39.282

Kontant ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2008 kr. 136.000.000.

Driftsmidler:
Vaskeri Bredband _ Kontormask. I alt
Anskaffelsessum. ........... ... 325.662 934.053 0 1.259.715
Tilgang.................. .. .. 372.535 26.844 399.379
690.197 934.053 26.844 1.659.094
Afskrivning primo. ............. 293.094 93.405 0 386.499
Arets afskrivning. . ............. 69.821 93.405 5.369 168.595
362.915 186.810 5.369 555.094

BOGFORT VARDI 335.282 747.243 21475 104.00




10.

11.

12.

13.

2008/09 2007/08
t.kr.
Forudbetalte omkostninger:
Forsikring. . ... ... 19.435 16
Renovation. . ......... .. .. . i 58.261 51
Ejendomsskat. . .......... ... .. 100.483 96
Skorstensfejningm.v.. . ........ . o 4.143 7
182.322 170
Andelskapital:
Saldoprimo. . ... 1.796.360 1.756
Tilgang. . ... o 48.440 40
INDBETALT ANDELSKAPITAL 9.224’m x 200 kr.. . ...... 1.844800 _____ 1796
Reserver:
Saldopr. 1/102008. . . ... ..ot 3.460.385 1.808
Arets afdrag. . .. .........oo 914.457 852
Arets driftsresultat. . . .. ..., ... eii 99.970 801
4474 812 3.461
Prioritetsgaeld:
Restgaeld
‘ Renter Afdrag = pr. 30/9-09 Kursveerdi
Nordea kredit 4% kontant (2029)
opr.31.498.000................ 1.381.066 890.063 27.785.244 27.536.017
Nordea kredit 5% (2039) opr.
4.000.000................. ... 101.395 24.394 3.975.606 4.085.655
1.483.461 914,457 31.760.850 1.621.672
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14.

15.

16.
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2008/09 2007/08
t.kr.

Lejernes vedligeholdelseskonto:
Saldoprimo. .. ...t 634.707 620
Arets Rensettelse. . . . ..o oo 78.738 77
Anvendt. ... ... e -52.002 -17
Overfgrt v/salg. . . .....oii i i -34.145 -46

27.2 ___634
Anden geeld:
A-SKat MLV e
Revisionshonorar. . . ...
Diverse kreditorer. . ... ..ot

196.665 975

Sikkerhedsstillelse:

Til sikkerhed for foreningens engagement med Nordea er indlagt ejerpantebrev stort kr.

2.300.000.



20.
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Andelsveerdi:

Ejendommen, kontant handelsverdi, vurderet af statsautoriseret
ejendomsmagler Richard Schmidt og valuar Finn Malling, den

15.december 2009. . . ... ... . 157.000.000

AKLVEr 1 @VIIgE. . . oot i e 2.013.312
159.013.312

Prioritetsgeeld, kursveerdi. .. ........ ... ... . 31.621.672

Foreningsgaeldigvrigt. .. ........ ... .. i 3.826.875

Kurs- og andelskronefond. .. ............................ 1.946.325 37.394.872

Reguleret egenkapital. . ............................... 121.618.440

Verdi pr. andelskrone:

Den indbetalte andelskapital udggr kr. 1.844.800

Vardien pr. andelskrone udggr 121.618.440................ 65,93 (65.93)

1.844.800
Verdien pr. m? udger 121.618440. ... ... .. 13.185 (13.185)

9.224



