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1.C. Mortensens Eftf.
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GENERALFORSAMLINGSREFERAT
ORDINAR GENERALFORSAMLING I A/B PARKALLEEN

Onsdag den 27. januar 2016 Kkl. 19:00, afholdtes ordinzr generalforsamling péa
Professionshgjskolen Metropol, Sigurdsgade 26, 2200 Kebenhavn N.

Til stede var: 48 andelshavere og 10 fuldmagter

Endvidere deltog: Advokat Nicolai Gigdesen fra administrationen
Foreningens formand, Kasper Schmidt, bed velkommen.

Der foretoges folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

3. Foreleggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse samt godkendelse af arsregnskabet
og vardiansattelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel

@ndring af boligafgiften

Orientering om byfornyelsesprojektet

Afstemning om valg af ngglesystem

Forslag, herunder bestyrelsens forslag til &ndring af vedtaegterne § 14 stk. 2

Valg af bestyrelsen

Valg til diverse udvalg

10. Godkendelse af bestyrelsens valg og administrator og revisor

11. Eventuelt

© ©N o

Ad dagsordenspunkt 1: Valg af dirigent og referent

Til dirigent valgtes Nicolai Gigdesen, som efterfelgende konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt varslet og indkaldt. Samtidig valgtes bestyrelsesmedlem Sidsel Hviid til referent.

Ad dagsordenspunkt 2: Bestyrelsens beretning

Bestyrelsesformand Kasper Schmidt henviste til bestyrelsens beretning omdelt den 26. januar
2016.

Géardudvalget redegjorde for udvalgets aktiviteter i 2015. 49 husstande deltog i gdrddage i 2015,
hvilket er en stigning i forhold til &ret for. Der er opkraevet kr. 45.500 for manglende deltagelse,
hvilket gdrdudvalget vil anvende til aktiviteterne i 2016.
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De forelabige datoer for 2016 er lordag den 16. april, lordag den 21. maj, sendag den 22. maj og
sondag den 28. august. En arbejdsdag er 5 timer inkl. frokost.

Nicolai Gigdesen oplyste, at der havde vaeret tvivl om, hvordan de renoverede badevaerelser, betalt
af foreningen for mange ar siden, skulle vaerdisattes idet de pageeldende andelshavere havde betalt
en manedlig ydelse herfor til foreningen. Men restveerdien ville fremover blive tillagt de
pageldende lejligheder som forbedring. Bjern Windfeldt oplyste, at den omtalte ordning alene
vedr. hjernelejlighederne.

Med disse bemarkninger blev bestyrelsens beretning enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenspunkt 3: Forelaggelse af arsregnskab, forslag til vaerdianszettelse samt
godkendelse af drsregnskabet og vaerdiansattelsen

Nicolai Gigdesen gennemgik &rsregnskabet i hovedposter og bemzrkede, at revisionen ikke havde
givet anledning til forbehold.

Regnskabet udviste et underskud pé kr. 5.578.752, hvoraf kr. 1.032.464 var benyttet til at betale
afdrag pd prioritetsgaelden. Endvidere udgiftsferes vedligeholdelsesudgifter i forbindelse med
renovering af opgange (afsluttet december 2014) og byfornyelsesprojekt om udskiftning af vinduer
(afsluttet december 2015) samt amortisering af kurstab fra tidligere laneomlaegninger, som folge af
@ndret regnskabspraksis, for i alt kr. 9.768.876. Den udgiftsforsel vil dermed ikke belaste
kommende regnskabsér, og den ordinere drift uden disse éngangsudgifter udviste siledes

overskud.
Foreningens 10-drsplan er gennemfert 5 &r for tid, og der udarbejdes en ny 10-arsplan.

En af de tilstedevaerende opfordrede bestyrelsen til at atholde et beboermade om den nye 10-
drsplan, og en anden opfordrede i stedet til, at orientere gdrdudvalget. Det tager bestyrelsen til

efterretning.

Nicolai Gigdesen gennemgik andelsveerdien i note 21. Den var pi grundlag af ny valuarvurdering
og med henlaggelse til en andelsreservefond pa kr. 13.695.859, steget til 73 eller kr. 14.504 pr. m2i
forhold til kr. 13.603 pr. m? aret for. Sdfremt andelsverdien gnskedes fastholdt til uzndret veerdi,
skulle andelsreservefonden forhgjes til 22,7 mio. kr., men pa grund af foreningen gode drift og
gkonomi, indstillede bestyrelsen den beregnede forhgjelse af andelsvzardien til godkendelse,
hvilket Nicolai Gigdesen ligeledes kunne anbefale.

Arsregnskabet inkl. den nye andelsverdi blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenspunkt 4: Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel zndring af boligafgiften

Nicolai Gigdesen gennemgik budgettet, som pé basis af usendret boligafgift udviste et underskud pa
kr. 139.532. Det budgetterede underskud skyldes primert en forventet udgiftsforsel af
vedligeholdelsesudgifter til byfornyelsesprojektet om udskiftning af vinduer, der blev afsluttet ved
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udgangen af 2015 efter regnskabsiret 2014/15’s afslutning. Men selve den ordinzre drift udviste
stadig overskud.

En af de tilstedevaerende bemarkede, at regnskabstallene for 2014/15 ber fremgé af
budgetforslaget 2015/16 fordelt p& kontonumre. Nicolai Giedesen og bestyrelsen tog denne
bemaerkning til efterretning.

Budgetforslaget for 2015/16 blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenspunkt 5: Orientering om byfornyelsesprojektet

Nicolai Gigdesen indledte dagsordenpunktet med en orientering om, at byfornyelsesprojekt om
udskiftning af vinduer blev billigere end budgettet. Ligeledes blev realkreditlinet billigere end
forventet. Endvidere beklagede Nicolai Gigdesen de gener, som kelderisoleringen har medfort

beboerne.

Nicolai Gigdesen orienterede om udestdender i forbindelse med afslutningen af
byfornyelsesprojektet. Byfornyelsesprojektet blev forsinket med to maneder og farst afsluttet den
31. december 2015. Der manglede fortsat mangelafhjeelpning pé flere etaper og der var fortsat
dreftelser med entreprengren PNP Byg A/S om, hvor mange dage til ekstraarbejder og vejrligsdage,
der skulle traekkes fra de to maneders forsinkelse ift. dagsbader.

Nicolai Gigdesen var blevet gjort opmaerksom p4, at flere beboere oplever storre lydgener med de
nye vinduer end for udskiftningen. De nye vinduesglas skal vere lydreducerende med minimum 35
decibel. Entreprengren PNP Byg A/S har oplyst, at de nye vinduesglas skulle vare lydisolerende
med 36 decibel. Der vil nu blive fortaget teknologiske undersggelser af vinduer forskellige steder i

bygningen.

Beboerne blev opfordret til at sende fortsatte mangler og andre spgrgsmal til Nicolai Giedesen pa
advokat@ngadvokat.dk. Beboerne orienteres lebende, nar udestiender i forbindelse med
afslutningen af byfornyelsesprojektet bliver afklaret.

Vejledning til lobende vedligehold af vinduerne vil blive omdelt.

Orienteringen blev enstemmigt taget til efterretning.

Ad dagsordenspunkt 6: Afstemning om valg af ngglesystem

Generalforsamling godkendte tilbage i januar 2015 et budget til indkeb af nyt ngglesystem pa
250.000 kr. Bestyrelsen har efterfolgende indhentet tilbud pé indkeb af ngglesystem med
chipnggler/noglebrikker, der lod pé 300.000 kr. Bestyrelsen skal derfor have generalforsamlingens
godkendelse til indkeb af nyt neglesystem til 300.000 kr. ekskl. moms. Indkeb af nyt ngglesystem
betragtes som en anskaffelse og vil derfor blive afskrevet.

Generalforsamlingen godkendte enstemmigt forslaget.
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Ad dagsordenspunkt 7: Forslag, herunder bestyrelsens forslag til 22ndring af
vedtaegterne § 14 stk. 2

Nicolai Gigdesen fremlagde bestyrelsens forslag til &endring af vedtagternes § 14 stk. 2 vedr. den
eksterne venteliste. Forslaget frafaldtes med den begrundelse, at motivation og forslagets
betydning for de andre ventelister manglede. Forslaget stilles igen til naeste generalforsamling.

Medlem af beboerudvalget Gry Kaiser stillede forslag til &ndring af prisen for leje af beboerlokalet
fra 300 kr. til 400 kr. pr. dag samt afskaffelse af muligheden for at leje beboerlokalet en hverdag
om ugen i et r til kr. 1.200. Bestyrelsen har modtaget forslaget inden 8 dage for
generalforsamlingens afholdelse, men forslaget har ikke vaeret omdelt til andelshaverne forud for
generalforsamling. Forslaget frafaldtes med den begrundelse, at de fremmedte pé
generalforsamlingen ikke havde haft mulighed for at se forslaget forud for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pé generalforsamlingen, sifremt det enten er navnt i indkaldelsen
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende méade senest 4 dage for generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Ad dagsordenspunkt 8: Valg af bestyrelsen

Formand Kasper Schmidt, Rddmandsgade 88 1.th — tiltrddt i 2015 for 2 &r - og Martin Hansen,
Rédmandsgade 84 4.th — tiltradt i 2015 for 2 ar - var ikke p4 genvalg.

Til naestformand genvalgtes enstemmigt, Ida Ssemod, R&dmandsgade 84 st. tv. (2 &r)

Sidsel Hviid, Riddmandsgade 84 4.tv — tiltrddt i 2015 for 1 &r — genvalgtes og Anne Kathrine Storm,
Radmandsgade 88 st. tv. valgtes (begge for 2 &r)

Endvidere genvalgtes Stine Jensen, Jagtvej 157F, 1.th til 1. suppleant og Nanna Schmidt, Jagtvej
157F 1.th til 2. suppleant.

Ad dagsordenspunkt 9: Valg til diverse udvalg

Folgende blev valgt til foreningens fire udvalg:
Gardudvalget: Sofie Pedersen, Jeppe Schou, Stina Mglgaard, Anders Nielsen
Forhaveudvalget: Anne Dahl Laursen, Kasper Schmidt, Bjorn Windfeldt

Ingen opstillede eller blev valgt til aktivitetsudvalget og beboerlokaleudvalget. Bestyrelsen patager
sig indtil videre administrationen af beboerlokalet.

Ad dagsordenspunkt 10: Godkendelse af bestyrelsens valg af administrator og revisor

Generalforsamlingen godkendte enstemmigt bestyrelsens genvalg af advokatfirmaet Nicolai
Gigdesen som administrator og revisionsfirmaet Aaen og Co. som revisor.
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Ad dagsordenspunkt 11: Eventuelt

En af de tilstedeveerende gjorde generalforsamlingen opmearksom p4, at der skal betales to gange
tingslysning p# adresserne pé Sifs Plads, da pantebrevene i sin tid er oprettet p& Lerse Parkalle og
dermed skal flyttes til Sifs Plads ved keb af andelslejlighed.

En anden tilstedevzerende gjorde generalforsamlingen opmarksom p4, at vedkommende havde
haft flere pegsoner ulovligt registreret pa sin adresse.

andsgade 84 4.tv.
\

Formand Kasper Schmidt
ﬁgﬂm’la\nd Ida Svemod

Bestyrelsesmedlem Martin Hansen

Bestyrelsesmedlem Anne Katrine Storm
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