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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

ORDINAR GENERALFORSAMLING | A/B PARKALLEEN

Torsdag d. 29-01-2015 kl. 19:00, atholdtes ordinzer generalforsaming pa
Professionshajskolen Metropol, Sigurdsgade 26, 2200 Kebenhavn N.

Til stede var: 31 andelshavere, heraf 5 ved fuldmagt.
Endvidere deltog: Advokat Nicolai Gigdesen fra administrationen.
Foreningens formand, Kasper Schmidt, bad velkommen.

Der foretoges felgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.

T Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansasettelse samt godkendelse
af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

4. Orientering om status pa byfornyelsesprojektet herunder resultatet af den
afholdte licitation.

7. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel andring af boligafgiften.

Forslag.
Valg af bestyrelsen.
Godkendelse af bestyrelsens valg af administrator og revisor.
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Eventuelt

Ad dagsordenens punkt 1: Valg af dirigent og referent.

Til dirigent valgtes Nicolai Gigdesen, som efter forespergsel konstaterede, at
generalforsamiingen var lovligt varslet og indkaldt. Samtidig valgtes Nicolai
Gigdesen til referent.

Ad dagsordenens punkt 2. - Bestyrelsens beretning

Kasper Schmidt henviste til bestyrelsens omdelte beretning.

Nogle af de tilstedevaerende bemaerkede, at foreningen havde faet en god behand-
ling hos det nye Parknet men savnede et par kanaler bl.a. TV-sport. Kasper
Schmidt oplyste, at foreningen sammen med de andre kunder i Parknet ville fa
lejlighed til at stemme om kanaludvalget pa Parknets generalforsamling. Endvidere
naevnte flere af de tilstedevaerende, at trapperne var blevet paene, men at der
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manglede slutrengering samt montering at deeklister, ligesom traeet nogle steder
burde have noget mere lak. Dette ville Kasper Schmidt patale ved den forestaende
slutgennemgang af arbejdet.

Herefter blev beretningen enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 3: Forelzeggelse af arsregnskab, forslag til veerdi-
ansattelse samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

Nicolai Gigdesen gennemgik arsregnskabet i hovedposter og bemaerkede, at
revisionen ikke havde givet anledning til forbehold.

Regnskabet udviste et overskud pa kr. 1.105.490, hvoraf kr. 857.096 var benyttet til
at betale afdrag pa prioritetsgasiden.

En af de tilstedevaerende bad om at fa kontrolleret, hvorfor boligafgiften og lejeind-
teegterne var faldet i forhold til aret for.

Svar:

Arsagen til at lejeindtaegterne falder fra kr. 886.917 i 2012/2013 til kr. 787.136 | -
2013/2014 skyldes salg af to lejligheder, som nu er andelslejligheder. Fortjeneste
kr. 1.403.325 frem-gar af side 18 note 14. Arsagen til at boligafgiften falder fra kr.
4.343.306 til kr. 4.031.747 sk%/ldes, at boligafgiften blev nedsat fra 1. maj 2013 il
405 kr. pr. m? fra 480 kr. pr. m*.

Denne nedsaettelse pavirker nu aret med 12 maneder og ikke kun med 6 maneder
som i 2012/2013.

Nicolai Gigdesen gennemgik andelsvaerdien i note 21. Den var, pa grundlag af en
ny valuarvurdering og med henlaeggelse til en andelsreservefond pa 5 mio. kr.,
steget til 68 eller kr. 13.603,~- pr. m* i forhold til kr. 12.987 pr. m? aret for. Safremt
andelsveerdien gnskedes fastholdt til uaendret veerdi, skulle andelsreservefonden
forhajes til ca. 11 mio. kr., men pa grund af foreningens gode drift og @konomi,
indstillede bestyrelsen den beregnede forhgjelse af andelsvaerdien til godkendelse,
hvilket Nicolai Gigdesen ligeledes kunne anbefale.

Efter kort droftelse af spargsmalet om det fremtidige behov for renovering af vand-
rgrsinstallationer, hvilket foreningen paregnede at reparere efterhanden som pro-
blemerne opstod og med opfordring fra nogle medlemmer til at indhente en samlet
overslagspris, blev arsregnskabet inkl. den nye andelsvaerdi godkendt med alle
stemmer for, idet 1 dog hverken stemte for eller imod.

Ad dagsordenens punkt 4: Orientering om status pa byfornyelsesprojektet
herunder resultatet af den afholdte licitation:

Nicolai Gigdesen oplyste, at kommunen havde godkendt udbudsmaterialet og
havde givet tilsagn om staette pa kr. 4.161.000. Foreningen havde nu afholdt
licitation d. 21/1-2015 og havde opnaet tilbud, som 1a meget teet pa det anskaf-
felsesbudget, som foreningen havde godkendt ved sin ekstraordinasre general-
forsamling d. 22/10-2014, inkl. fuid facadeafrensning samt vinduer i laerketrae.

Der var imidlertid afgivet forskelligartede tilbud pa vinduerne pga. tvivl om, hvorvidt
vinduerne kun skulle udfares i leerketree pa den udvendige side samt karm, eller
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0gsa pa den indvendige side. Generalforsamlingen tilkendegav enstemmigt, at
foreningen @nskede lzerketrae bade udvendig og indvendig. Nicolai Gigdesen
bekreeftede, at det i henhold til de forelabigt opnaede priser kunne holdes inden for
budgettet inkl. den afsatte reserve pa 10%.

Da der ogsa havde vaeret problemer med at f& mindst 3 entreprenarer til at afievere
bekreeftelse pa skonomisk sikkerhed samtidig med tilbuddet, havde Nicolai
Gigdesen aftalt med kommunen, at der afholdes ny licitation inden ca. 14 dage,
med ensartede tilbud pa den gnskede vindueslgsning. Sa snart det endelige
licitationsresultat forela, vilie det blive meddelt medlemmerne.

Under alle omsteendigheder ville projektet ikke medfare stigning i boligafgiften i
henhold til den tidligere godkendte konsekvensberegning, og foreningen havde
opnaet principielle lanetilsagn fra bdde Nordea og Arbejdernes landsbank samt
mulighed for at finansiere projektet med et 2% kreditforeningslan, som var billigere
end det 2,5% kreditforeningslén, som fremgik af konsekvensberegningen.

Det blev henstillet, at foreningen til naeste generalforsamling fik udarbejdet en ny 10
arsplan.

Med disse bemeerkninger blev orienteringen enstemmigt taget til efterretning.

Ad dagsordenens punkt 5: forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til
godkendelse og beslutning om eventuel zndring af boligafgiften.

Nicolai Gigdesen gennemgik budgettet, som pa basis af uandret boligafgift udviste
et overskud pa kr. 75.450. Budgettet var opstillet ekskl. det forestaende byfor-
nyelsesprojekt, der dog som naevnt ikke ville medfare stigning i boligafgiften.

Nicolai Gigdesen praeciserede, at budgettet endvidere var opstillet pa grundlag af
foreningens nuvaerende kreditforeningslan pa opr. kr. 40.581.000 pa basis af 2,5%
obligationer, og at bestyreisen forudsattes bemyndiget til at omlaegge lanet til nyt
kontantlan over 30 &r med afdrag, safremt foreningen kunne opna en arlig be-
sparelse bade i terminsydeise og i nutidsvaerdi. | sa fald skulle det nuvaerende lan,
som var optaget i 4. kvartal af 2014, opsiges inden udgangen af januar 2015 med
virkning fra 1. april 2015.

Med disse bemaerkninger og bemyndigelse blev budgettet herefter enstemmigt
godkendt.

Ad dagsordenens punkt 6: Forslag

Fra bestyrelsen foreld forslag om antagelse af tilbud pa udvendig vindues-polering.

Kasper Schmidt henviste til et tilbud fra CS Service pa kr. 18.750 inkl. moms pr.
gang, hvilket omfattede alle udvendige vinduer. Efter kort dreftelse blev det
tilkendegivet, at vinduerne i trappeopgangene burde poleres bade udvendigt og
indvendigt enten af viceveerten eller vinduespudseren inden for en ramme pa kr.
25.000, og at det skulle geres ca. 3 gange arligt.

Herefter blev forslaget enstemmigt godkendt, idet 1 dog hverken stemte for eller
imod.
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Fra Gry Kaiser forela en opfordring til at finde en bedre l@gsning pa affalds-
handteringen og udnyttelsen af containerkapaciteten. Gry Kaiser naevnte, at be-
styrelsen f.eks. kunne fastsaette en regel om, at 9 af opgangene brugte det ene skur
og de andre 9 opgange brugte det andet skur, ligesom muligheden for skraldesug
burde overvejes.

Endvidere draftedes butikkerne brug af containerne, og Nicolai Gisdesen oplyste, at
den ene butik ifalgelejekontrakten selv skulle bortskaffe affald, og at den anden
butik skulle betale for evt. ekstra udgifter.

Draftelsen sluttede med opfordring til bestyrelsen til at fa afklaret forholdene og
vende tilbage med information til beboerne.

Ad dagsordenens punkt 7: Valg af bestyrelse.

Til formand genvalgtes enstemmigt, Kasper Schmidt, Radmandsgade 88, 1. th.
(2 ar).

De hidtidige bestyrelsesmedlemmer, Nanna Schmidt og Stine Jensen, gnskede
ikke genvalg og blev takket for deres indsats

Herefter genvalgtes og valgtes enstemmigt:

Martin Hansen — Radmandsgade 84, 4. th. (2 ar)

Rasmus Soholm Jensen, Jagtvej 157 E, 4. tv. (2 ar)

Sidsel Hviid, Radmandsgade 84, 4. tv. (1 &r)

Herudover bestar bestyrelsen af naestformand, Ida Sgemod, Radmandsgade 84,
st. tv.

Endvidere valgtes Stine Jensen, Jagtvej 1570 til 1. suppleant
og

Nanna Schmidt, Jagtvej 157 F, 1. th. til 2. suppleant.

Endelig blev de tidligere valgte udvalg gennemgaet:

Gardudvalget paregnede at arrangere 3 arbejdsdage (slutningen af april, maj og
september), og andelshaverne opfordredes til at melde sig til gardudvalget.

Beboerlokaleudvalget v/Gry Kaiser oplyste, at det ogsa stadig fungerede, men at
nagle til lokalet sa vidt muligt skulle hentes hos vicevaerten i hans kontortid. Der var
behov for at organisere kontrol af beboeriokalet efter brug. Der var indkabt
stevsuger samt ildslukke mv. til lokalet.

Aktivitetsudvalget fortsatte ogsa og arrangerede bi.a. sommerfest og fastelavn,
hvorimod loppemarked formodentlig ikke blev afholdt, med mindre nogle ville
arrangere det.

Ad dagsordenens punkt 8: Godkendelse af bestyrelsens valg af administrator
og revisor.
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Generalforsamlingen godkendte enstemmigt bestyrelsens genvalg af advokat-
firmaet Nicolai Gisdesen som administrator og revisionsfirmaet Aaen & Co. som
revisor.

Ad dagsordenens punkt 9: Eventuelt.

Kasper Schmidt oplyste, at bestyrelsen havde indhentet tilbud pa nye lase med
saarskilt nagle til opgangene, til kr. 105.000 inkl. moms.

Et nyt naglesystem med chips kostede op til kr. 250.000,- med individuel mulig-hed
for at kode chippen til hovedder og bagder. Flere tilkendegav, at det ville vaere en
god idé, og at bestyrelsen burde forelaegge det pa en ny generalfor-samling,
safremt udgifterne ikke kunne holdes inden for budgettet.

Flere bemasrkede, at opgangsdarene skulle holdes last, ogsa bagderene, og at
hoveddgrene burde smaskke af sig selv.

Foreningens hjemmeside blev kort drgftet, og det var godt at have opmaerk-somme
naboer, som kunne holde gje med uvedkornmende, ligesom beboeme ikke burde
lukke uvedkommende ind.

Bestyrelsen opfordrede til at fa opsat nye opslagstavler i de nyrenoverede opgange
samt rggalarm, og endelig mindede en af de tilstedevaerende om, at
forsikringsselskabet efter vandskader burde betale for efterisolering af de
reparerede vandrar.

Generalforsamlingen blev heevet kl.21:05.
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